Teil 1: Planzeichnung vorhabenbezogener Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und Hinweisen

Sektor Zusaiz A

WA 1
GRZ 0,4
Il
WD 14 -16°
WH 8,565 m
FH11.0m

Harthauser Weg

WA 3
GRzZ 0,4
Il
SD 20° - 30°
WH7.2m

GRZ 0,4
I
WD 14-16°
WH 8,55 m
FH11,0m

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenbrunn erldsst auf der Grundlage des § 2 Abs. 1,

der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V.m. §§ 1 — 23 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung

fUr den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum Safzungsbeschluss gultigen Fassung, diesen
Bebauungsplan als

Satzung

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1 GELTUNGSBEREICH

1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

12 i'--l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
HIJ des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 SO Nahversorgung  SONdergebiet Nahversorgung

2.2 WA 1 Allgemeines Wohngebiet, z. B. WA 1

3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, GESCHOSSIGKEIT

3.1 GRZ 0,4 Grundfléchenzahl, z.B. 0,4

WH 7.2 m Wandhdéhe in Metern Gber dem H6henbezugspunkt
3.2 ' als HéchstmaB, z.B. 7.2 m

FH 85m Ffirsthohe in Metern Uber dem Hohenbezugspunkt
3.3 ' als HéchstmaB, z.B. 8,5 m
3.4 1] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. Il

4 BAUGRENZEN, BAUWEISE

4.1 Baugrenze

4.2 A Einzelh&user

4.3 Doppelhduser
4.4 Reihenhduser
4.5 o offene Bauweise

5 VERKEHRSFLACHEN

51 offentliche StraBenverkehrsfldchen
VB Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
52 Verkehrsberuhigter Bereich
5.3 Str. StraBenbegrenzungslinie
5.4

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6 GRUNORDNUNG

6.1 Fl&ichen zu begrinen und zu bepflanzen

Fldchen parkartig zu gestalten

6.2
7 SONSTIGES
71 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(Art und MaB der Nutzung)
—_————— Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen,
72 ) : Tiefgaragen, Garagen, Stellplatze,
| — 4 Fahrradstellplatze, Carports
7.3 Gtg Gemeinschaftliche Tiefgarage
7.4 Ga Garage
7.5 .
St Stellplatze
7.6 Cp Carport
7.7
Fst Fahrradstellplatze
78 oo gl . .
: (B) J Gemeinschaftsanlage Spielplatz gem. Festsetzung D.14
79 Wand
7.10 y//% Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende FiGche
A
701 ——— Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung
712 SD Satteldach
713  FD Flachdach
7.14 WD Walmdach
7.15 20-30° Dachneigung, z.B. 20-30°
7.16 m Abgrenzung der Teilfldche fur die Emissionskonfingentierung
717 <,’B” Abgrenzung richtungsorientierter Emissionszusatzkonfingente
' =~33F mit Winkelangabe, z.B. 35° je Sektor, z.B. B

718 A A A Gesamtschallddmm-MaB der AuBenbauteile erf. R'w, ges: 45 dB

719 A A A Gesamtschallddmm-MaB der AuBenbauteile erf. R'w, ges: 40 dB

720 AAA Gesamtschallddmm-MaB der AuBenbauteile erf. R'w, ges: 35dB

721 A A A Gesamtschallddmm-MaB der AuBenbauteile erf. R'w, ges: 30dB

7.21

7.22

7.23

7.24

7.25

7.26

7.27

A A A Gesamtschallddmm-MaB der AuBenbauteile erf. R'w, ges: 30dB

StraBenverlauf Planung

Rw Fahrradweg

Fw FuBweg

Fb Fahrbahn

Bg Baumgraben
20\ BemaBung in Meter

B. KENNZEICHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

B. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

2

——— - Anbauverbotszone gem. § 9 FStrG

< :) Bodendenkmal

C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

@ vorhandene BGume

@ vorgeschlagener Standort fir B&ume

@ dkologisch wertvolle B&ume, zu erhalten und bei
Ausfall oder Fdllung gleichwertig zu ersetzen

FlurstUcksgrenzen

FlurstUcksnummer

Gebdudevorschlag

20 BemaBung in Meter

Bestandsgebdude

—————————————————— Stellplatze/dffentliche Parkpléatze

Begrunte Fldche auf Baugrundsticken

«— Richtungspfeil Fahririchtung

Q{?] Tiefgaragenzufahrt

D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

2.2

23

3.2

4.2

Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind ausschlieBlich die gem. §4 Abs. 2 Ziff. 1 und 2
BauNVO zuldssigen Nutzungen allgemein zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zul@ssigen Nutzung nicht zul@ssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Trafostationen zur Versorgung des Gebietes
allgemein zuldssig.

Unter entsprechender Anwendung von § 9 Absatz 2 BauGB sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren DurchfUhrung sich der
Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

Sondergebiet Nahversorgung

Das SO Nahversorgung dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarktes mit einem

integrierten Backshop mit Kleingastronomie sowie eines Dienstleistungszentrums.

Im Rahmen dieser allgemeinen Zweckbestimmung sind folgende Hauptnutzungen

zul@ssig:

» ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfldche von maximal 1.400 m?

= ein Backshop mit Kleingastronomie mit einer max. Verkaufsfliche von 150 m?

» eine Freischankfléche mit einer GroBe von max. 150 m?

= eine Apotheke mit einer GréBe von max. 300 m?2

= RAume fUr freie Berufe aus den Bereichen Gesundheit und Soziales sowie R&dume fir
soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke

= Fl&chen und Einrichtungen, die mit den zuldssigen Nutzungen in funkfionalem
Zusammenhang stehen wie z.B. Stellpl@tze fur PKW und Fahrréder, Anlieferzonen,
Aufstellfldchen fUr Einkaufswagen, Werbeanlagen

= Trafostationen

Unter entsprechender Anwendung von § 9 Absatz 2 BauGB sind im Rahmen der

festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren DurchfUhrung sich der

Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

MaB der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 darf die festgesetzte
Grundfl&dchenzahl durch die Grundfldchen von Nebenanlagen und Tiefgaragen
einschlieBlich inrer Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 Gberschritten
werden.

Im SO Nahversorgung darf die festgesetzte Grundfldchenzahl durch die Grundfldche
der Stellplatzanlage bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

Hohengestaltung

FUr die Wandhéhen und Firsthéhen der Gebdude werden folgende
Hbéhenbezugspunkte als untere Bezugspunkte festgesetzt:

= SO Nahversorgung, nérdlicher Bauraum: 568,3 m Uber Normalnull

= SO Nahversorgung, sudlicher Bauraum:  569,0 m Uber Normalnull

= WA T und WA 2: 569,5 m Uber Normalnull

= WAZ3: Mittel des geplanten Geldndes

Der obere Bezugspunkt fUr die absoluten Wandhdhen wird durch den Schnittpunkt der
aufgehenden Wand mit der Dachhaut definiert. Sofern eine Attika ausgebildet wird ist
hier der obere Bezugspunkt die Oberkante der Attika.

Dachaufbauten, Dachgestaltung

Im gesamten Planungsgebiet sind ausgenommen von Kaminen, Abluftschdchten,
Dachgauben, Zwerchgiebeln etc. sowie Anlagen zur Nutzung des Sonnenlichts und
der Sonnenenergie und Oberlichter keine Dachaufbauten zul@ssig. Anlagen zur
Nutzung des Sonnenlichtes sind ausschlieBlich bundig mit dem Satteldach / Walmdach
herzustellen.

5.2 Im Sondergebiet SO Nahversorgung sind Dachgauben / Zwerchgiebel unzul&ssig.

5.3 In den Allgemeinen Wohngebieten sowie im sUdlichen Bauraum des SO
Nahversorgung sind Sattelddcher oder Walmdd&cher ausschlieBlich mit rot-braunen
Dachziegeln oder dhnlich wirkendem Material einzudecken. FUr die Dacheindeckung
dUrfen im gesamten Planungsgebiet ausschlieBlich nicht reflektierende Materialien
verwendet werden.

5.4 In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei Errichtung von Satteldé&chern oder
Walmddchern Dachgauben / Zwerchgiebel mit einer maximalen Breite von 3 m auf
maximal 30% der Gesamtfirstlnge zuldssig. Die Dachgauben / Zwerchgiebel mussen
einen Mindestabstand von 2 m zur jeweilligen GiebelauBenwand einhalten. Je
Einzelhaus, Doppelhaushdlfte, Reihenhaus ist maximal eine Dachgaube zuldssig.

5.5 Im WA 3 sind Dachgauben/Zwerchgiebel ausschlieBlich nach SUd-Westen orientiert

zul@ssig.
6 Bauweise und Baugrenzen
6.1 Im WA 1 und WA 2 darf die Baugrenze durch Treppenhduser bis zu einer Tiefe von 1,56 m

und einer Breite von 7 m je Baukérper Uberschritten werden.

7 Nebenanlagen

7.1  Nebenanlagen sind ausschlieBlich innerhallb der Baurdume und in den festgesetzten
Fldchen fUr Nebenanlagen zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Spielfldchen,
Gartenhduschen mit einer Grundfldche von bis zu 10 m?, Zufahrten,
Tiefgaragenzufahrten, Fahrradstellplédtze und Wege innerhalb der als zu begrinen und
zu bepflanzen festgesetzten FiGchen.

7.2 Spielflachen, Zufahrten, Wege sowie offene Stellplatze sind mit sickerféhigen Beldgen,
wie zum Beispiel Pflasterbeld&gen, herzustellen.

8 Stellplatze
8.1 Esist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hohenbrunn in der jeweils gultigen Fassung
einzuhalten.

9 Werbeanlagen

9.1  Werbeanlagen sind ausschlieBlich im SO Nahversorgung zuldssig.

9.2  Esist ausschlieBlich ein freistehender Werbepylon mit einer Hohe von maximal 9 m und
einer Breite von maximal Tm im Bereich der Zu- und Ausfahrt zul&ssig.

9.3 Werbeanlagen an der Fassade sind nur als Einzelbuchstaben oder Firmenlogos zuldssig.

9.4 Werbeanlagen Uber der Dachtraufe/Oberkante Attika, Blink- und
Wechselbeleuchtung sowie laufende Schriften sind unzul&ssig.

9.5 Fremdwerbung ist ausgeschlossen.

9.6 An dem sUdlichen Gebdude im SO Nahversorgung ist Werbung ausschlieBlich an der
Ost- und Nordfassade zuldssig.

10 Einfriedungen und Wande

10.1 Einfriedungen sind im gesamten Planungsgebiet unzuldssig. Hiervon ausgenommen ist
eine Einz&unung der Stellplatzanlage im SO Nahversorgung sowie Einfriedungen
entlang der GrundstUcksgrenzen im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.

10.2 Einfriedungen sind nur als sockellose, verzinkte Drahtgeflechtz&une mit einer Hohe von
1.10 m sowie einer Heckenhinterpflanzung zugelassen. Die Bodenfreiheit muss
mindestens 10 cm betragen.

10.3 Die zulassige Wand im SO Nahversorgung ist mit einer maximalen Héhe von bis zu 4 m
zul@ssig. Sie ist ausschlieBlich als Holz-Glas-Konstruktion zuldssig.

11 Grinordnung

11.1 Die Bepflanzung der Freifldchen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ist entsprechend den planerischen und fextlichen Festsetzungen herzustellen und zu
erhalten. Ausgefallene Badume und Straucher sind gleichwertig nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten GUteanforderungen gem. D.11.10 zu
entsprechen.

11.2 FUr nicht Uberbaute Fidchen innerhalb der Baurdume oder der Fldchen for
Nebenanlagen gelten die angrenzenden grinordnerischen Festsetzungen
entsprechend.

11.3 Die gemdaB Planzeichnung als zu begrinen und zu bepflanzen festgesetzten FiGchen
sind Uberwiegend als artenreiche Wiesen oder blUtenreiche, bienen- und
insektenfreundliche Pflanzfldchen gdértnerisch herzustellen, zu pflegen und zu erhalten.
Innerhalb von als zu begrinen und bepflanzen festgesetzten Fidchen sind SpielfiGchen,
Gartenhduschen mit einer Grundfldche von bis zu 10 m?, Zufahrten,
Tiefgaragenzufahrten und Wege allgemein zuldssig.

11.4 Parkartig zu gestaltende FlGchen sind als Rasenfldchen und Spielfldchen herzustellen.

11.5 Notwendige Zufahrten, Wege und offene Stellpl&ize sind innerhalb der als zu begrinen
und bepflanzen festgesetzten Fldchen zuldssig.

11.6 Beim Verlust von B&umen, die gemdaB Planzeichen C.3 als 6kologisch wertvoll
festgesetzt sind, ist pro gefdlltem Baum ein groBer standortgerechter, heimischer
Laubbaum mit einer Pflanzqualitadt gem. D.11.10 nachzupflanzen.

11.7 Im SO Nahversorgung ist je angefangener 700 m? GrundstUcksfldche mindestens ein
groBer standortgerechter Laubbaum gemdas Pflanzqualitat D.11.10 zu pflanzen. Im
allgemeinen Wohngebiet sind je angefangener 400 m? GrundstUcksfldche mindestens
ein heimischer, standortgerechter Laubbaum sowie zwei heimische, standortgerechte
Strducher gemdaB Pflanzqualitét D.11.10 zu pflanzen. Erhaltene Bestandsgehodlze, die
den Mindestpflanzqualitdten gemaB D.11.10 entsprechen, sowie Nachpflanzungen
gemadB D11.6 kdnnen darauf angerechnet werden.

11.8 Ostlich der Putzbrunner StraBe ist eine Baumreihe aus mindestens 11 groBen
standortgerechten Laubb&dumen gem. Pflanzqualitat D.11.10 herzustellen. Erhaltene
Bestandsbdume kénnen darauf angerechnet werden. Die Baumreihe ist in einem
Baumgraben zu pflanzen. Der Baumgraben ist mit einer arten- und blUtenreichen
Wiesenmischung aus heimischen, standortgerechten Arten herzustellen.

11.9 Entlang der PlanstraBe im Wohngebiet sind mindestens 7 groBe oder mittlere
standortgerechte Laubbdume gemdaB Pflanzqualitat D 11.10 zu pflanzen.

11.10 Bume, die gepflanzt werden, mUssen zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens
folgenden Qualitdten entsprechen:
= GroBe Laubb&ume (Endwuchshdhe > 20 m)

mit einem Mindeststammumfang von 20 -25cm,
=  Mittlere Laubb&ume (Endwuchshdhe 10 <20 m)
mit einem Mindeststammumfang von 18 - 20 cm
= Kleine Laubbdume (Endwuchshéhe < 10 m)
mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen.
= Strducher: 2 x verpflanzt, mind. 60 - 100 cm
= Kletfterpflanzen: 2 x verpflanzt mit Topfballen

11.11 Bei Pflanzung von groBen B&umen in Belagsfl&ichen ist eine durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestfldche von 24 m?, auf Tiefgaragen und sonstigen unterbauten
Fldchen eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 1,20 m vorzusehen. Bei
Pflanzung von mittelgroBen oder kleinen B&Gumen in Belagsfldchen ist eine
durchwurzelbare, spartenfreie Mindestfldche von 12 m?, auf Tiefgaragen und sonstigen
unterbauten Fldchen eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 0,80 m
vorzusehen.

11.12 Im Bereich von Belagsfl&ichen sind auch Uberdeckte Baumscheiben zul&ssig, sofern
diese aus gestalterischen oder funktionalen Grunden erforderlich sind und der
langfristige Erhalt der B&ume durch geeignete technische MaBnahmen gewdhrleistet
wird.

11.13 Nebenanlagen wie MUlIhduser, Carports, Garagen oder Seitenwdnde von
Tiefgaragenzufahrten, geeignete und Uberwiegend fensterlose Gebdudefassaden
sowie die nicht transparenten Teile von gem. Ziff. D.7.9 zul&ssigen Wanden sind mit
ausdauernden Kletterpflanzen zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

11.14 Flachdd&cher sind extensiv mit einer blUtenreichen Sedum-Mischung zu begrinen. Die
durchwurzelbare Schicht muss mindestens 10 cm betragen.

12  Emissionskontingente

12.1 Im SO Nahversorgung sind ausschlieBlich Betriebe zuldssig, deren je Quadratmeter
Grundfldche abgestrahlte Schallleistung die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
entsprechend den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Larmkontingente LEK
TeilflGche Tag Nacht
SO Nahversorgung 59 44

12.2 FUr die im Plan festgesetzten Richtungssektoren A bis E erhdhen sich die
Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkonfingente
selier Tag Nacht
A 0 0
B 6 6
C 4 4
D 10 10
E 6 12

Die Profung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor LEK,i durch LEK,i,j zu
ersetzen ist.

12.3 Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsverfahren bzw.
Nutzungsénderungsantrag von anzusiedelnden Betrieben nachzuweisen, dass die
festgesetzten Emissionskontingente nicht Gberschritten werden. Dieser Nachweis ist
nach TA L&rm unter BerUcksichtigung der Schallausbreitungs-verhdalinisse der vom
Vorhaben ausgehenden Gerdusche zu fUhren.

13  Immissionsschutz

13.1 Die gemdaRB Planzeichen A.7.18 - 7.21 festgesetzten Gesamtschalld&@mm-MaBe der
AuBenbauteile erf. R'w,ges sind einzuhalten, sofern sich dahinter schutzbedUrftige
R&ume befinden. Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden
schutzbedUrftigen R&Gumen gilt fir das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-MaB wie fir
die Fassaden.

13.2 Das erforderliche Schalld&dmmmaB von Fenstern fUr die schutzbedUrftigen
Fassadenseiten ist nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen. Die Festlegung der
Schallschutzklassen fUr die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

13.3 Werden schutzbedurftige Rdume ausschlieBlich Uber die gem. A.7.18 - 7.21
gekennzeichneten Fassadenseiten Uber Fenster nach Siden beluftet, sind
schallged&dmmte LUftungseinrichtungen erforderlich.

13.4 Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen an die
Luftschalldédmmung der AuBenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen sein.

13.5 AuBenwohnbereiche, wie beispielsweise Garten, Terrassen, Balkone, Loggien und
offene Loggien sind an den im WAT mit Planzeichen A.7.18 bis 7.21 gekennzeichneten
Fassaden unzuldssig. Hiervon kann abgewichen werden, wenn das erforderliche,
festgesetzte SchallddmmmaB gemdaB Planzeichnung durch passive
SchallschutzmaBnahmen wie Verglasungen etc. in diesen AuBenwohnbereichen
eingehalten werden kann.

13.6 Das Gebdude im WA 2 darf erst hergestellt werden, wenn durch die Bebauung im WA
1 oder durch Schallschutzwdnde mit einer Hohe von mindestens 8,5 m ein
ausreichender Schallschutz hergestellt ist.

14. Gemeinschaftsanlage
Die gem. Planzeichen festgesetzte Gemeinschaftsanlage dient der Unterbringung
eines Spielplatzes fUr die gemeinsame Nutzung durch die Anlieger der Grundsticke im
Allgemeinen Wohngebiet.

E. HINWEISE DURCH TEXT

1 Geltende Satzungen
1.1 Es gelten die kommunalen Satzungen uneingeschrdnkt in der zum Zeitpunkt des
Bauantrages jeweils gultigen Fassung.

2 DIN-Normen/technische Regelwerke
2.1 Die in den Festsetzungen in Bezug genommenen DIN-Normen kdnnen bei der
Gemeindeverwaltung zu den Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.

3 Entwdsserung

3.1 Das Niederschlagswasser von Dachfl&chen oder sonstigen befestigten Fldchen des
Baugrundstucks ist oberfladchig und maglichst breitflédchig zu versickern z.B in
Versickerungsmulden oder —grdben. Eine Rigolen-Versickerung ist ebenfalls zuldssig,
sofern nachgewiesen wird, dass die verfUgbaren Fldchen fUr die oberflGchige
Versickerung nicht ausreichen.

3.2 Beiunzureichender Sickerfahigkeit des Bodens ist die Niederschlagsbeseitigung auf
eine andere geeignete Weise (z.B. durch Anschluss an den &ffentlichen
Regenwasserkanal, geeignete Ruckhaltevorrichtungen auf dem Baugrundstick)
sicherzustellen.

4 Grundwasser

4.1 Sollten trotz des hohen Grundwasserflurabstandes Bauwerke, wie z.B. Tiefgaragen und
Keller in den Grundwasserkorper hineinreichen, sind diese wasserdicht auszubilden und
auftriebssicher herzustellen. FUr Bauwerke, die so tief grinden, dass ein
Grundwasseraufstau zu erwarten ist, muss ein wasserrechtliches Verfahren durchgefihrt
werden. Gleiches gilt fUr eine eventuell erforderliche Bauwasserhaltung.

5 SchutzmaBnahmen bei Starkregenereignissen

5.1 Zum Schutz gegen ortliche Starkniederschlage wird bei Gebdudedffnungen
empfohlen, die Unterkante von Offnungen (wie TUren, Lichtschdchte etc.) mit einem
Sicherheitsabstand von 20 cm Uber der Gel&dndeoberkante bzw. StraBenoberkante zu

legen.
6 Denkmalschutz
6.1  FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine

denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 Bayerischem Denkmalschutzgesetz
einzuholen, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustGndigen
unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

6.2

6.3

6.4

6.5

10
10.1

11
11.1

11.2

12
12.1

12.2

12.3

Im Bereich gekennzeichneter Bodendenkmdler, die planungsbedingt Gber- oder
unterbaut werden, sind im Vorfeld der BaumaBnahmen arch&ologisch Ausgrabungen
als ErsatzmaBnahme durchzufUhren, sofern eine konservatorische Uberdeckung nicht
maoglich ist.

In gekennzeichneten Bodendenkmalbereichen, in denen nicht oder nur oberflachlich
in den Boden eingegriffen wird (z.B. offene Stellplatze), sind konservatorische
Uberdeckungen zu prifen.

Sollten auBerhalb der bekannten Bodendenkmalfléchen wéhrend der Bauarbeiten
weitere Bodendenkmadler zu Tage treten, unterliegen diese — ebenso wie die Funde
innerhalb bekannter Denkmalfl&chen - der Mitteilungspflicht an die zustandige
Denkmalschutzbehérde. Das weitere Vorgehen ist dann mit der zustndigen
Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

Im Falle einer archdologischen Ausgrabung sollte bei der Verwirklichung des
Bebauungsplans vor der Parzellierung die gesamte Planungsfldche archdologisch
qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fUr den einzelnen Bauwerber zu
reduzieren.

Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten im Geltungsbereich optische oder organoleptische
Auffélligkeiten festgestellt werden, die auf eine schddliche Bodenverédnderung oder
eine Altlast hindeuten, ist laut Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG die zustdndige
(Landratsamt MUnchen, Fachbereich 4.4.1) zu benachrichtigen und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Vorsorgender Bodenschuiz

Nach § Ta Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Die Fldcheninanspruchnahme und Bodenversiegelung sind auf
das notwendige MaB zu begrenzen. Zum Schutz des Bodens werden die Normen DIN
18915 Kapitel 7.4, DIN 19369 sowie DIN19731 zur Asnwendung empfohlen. Vor Beginn
der baulichen Arbeiten ist auf der Uberbaubaren Grundsticksfldche der Oberboden
abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der BaumaBnahme wieder
einzubauen. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt
oder Uberlagert werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als
2 Monaten zu begrinen. Fl&ichen, die zur Begrinung vorgesehen sind, sollten nicht
befahren werden. Um zus&tzlich moglichen Verdichtungen vorzubeugen, soll das
Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhdltnissen befahren werden.

Vogelschlag

Um Vogelschlag an Glasfassaden und transparenten Larmschutzwé&nden zu
vermeiden, sind an Glasfldchen ab einer GréBe von 2 m? vogelschlagsichere
MaBnahmen zu treffen. Das MaBnahmenblatt ,,Vogelschlag an
Glaosfldchenvermeiden” des LfU ist zu beachten.

Artenschuiz

Folgende MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funkfionalitat
sind durchzufUhren, um die GefGhrdungen lokaler Populationen zu vermeiden:

M1: Schutz von Fledermd&usen

Der Abiriss der HUtte sollte im Winterhalbjahr (1. November bis 1. M&rz) durchgefUhrt
werden. Vor dem geplanten Abriss ist die HUtte (Innenraum) in jedem Fall von einem
Fachbiologen auf Fledermausspuren bzw. auf Wochenstuben von Fledermdusen zu
konftrollieren. Bei einem Nachweis von Tieren bzw. Spuren eines Vorkommens sind ggf.
(CEF-)MaBnahmen umzusetzen und vorab mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen.
M2: Verminderung von Stérungen fUr Brutplétze, Quartiere, Jagdhabitate und
Verbundlebensrumen von Fledermdusen und Brutvdégeln, Verbindlicher Einsatz von
UV-armen Leuchtmitteln (LED-Leuchten oder Natriumdampflampen) und verbindlicher
Verzicht auf Kugelleuchten und Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem, frei
strahlendem Beleuchtungsbereich. Verbindlicher Einsatz von
Beleuchtungseinrichtungen mit einem Hauptstrahlwinkel von unter 70° zur
StraBenbeleuchtung. Die Beleuchtung ist in allen Bereichen auf ein Minimum zu
reduzieren.

M3: Erhalt und Schutz wertvoller BGume

Zu erhaltende Bume sind gegenuber mechanischen Schdden einschl. ihres jeweiligen
Wurzelbereiches durch einen ca. 2,0 m hohen, ortsfesten Zaun zu schitzen.

M4: Zeitliche Festsetzung zur Rodung

Rodungsarbeiten sind nur auBerhalb derim §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG festgelegten
Brut-, Nist-, Lege- und Aufzuchtszeiten der Brutvogel und somit nur auBerhalb der Zeit
zwischen 1. Marz und 30. September durchzufUhren.

Larmkontingente

Die maBgeblichen und relevanten Immissionsorte im Wirkungsbereich der Anlagen

wurden gemdaB schalltfechnischer Untersuchung vom 17.05.2018 bei der Ermittlung der

Planwerte entsprechend berlcksichtigt. Es wurden Gerduschkontingente firdie

Teilflaiche SO Nahversorgung festgesetzt.

DarUber hinaus werden die folgenden SchallschutzmaBnahmen empfohlen, die im

Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden sollten:

» Die Fohrwege von Parkpléatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ hierzu
kénnen fUr die Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.

= Technische Anlagen und Aggregate sollfen im nérdlichen Bereich von Gebduden
situiert und nach Norden ausgerichtet werden.

= Die Abschirmwirkung von Gebd&uden sollte bei technischen Anlagen ausgenutzt
werden.

Griunordnung

Im Bereich von versiegelten Fi&chen wie Stellplatzen oder Zufahrten sind B&ume nur in
spartenfreien und ausreichend groBen Baumgruben gem. ZTV-Vegira-MU (Zusatzliche
Technische Vorschriften fUr die Herstellung und Anwendung verbesserter
Vegetationstragschichten) zu pflanzen. Demnach ist bei GroBbdumen im Regelfall
eine offene Bodenflédche von 24 m? und eine Baumgrubentiefe von mindestens 1,5 m
herzustellen, sodass pro Baum insgesamt ein Gesamtwurzelraum von 36 m3 zur
VerfOgung steht. Alternativ kdnnen 2 m? offene Bodenfldche und 1,5 m
Baumgrubentiefe hergestellt werden, sofern ein erweiterter Wurzelraum unter
geeigneten Verkehrsfldchen errichtet wird und dem Baum ein Gesamtwurzelraum von
insgesamt 36 m3 zur Verflgung steht.

Im Bereich von versiegelten FiGchen sind nicht zwingend heimische Arten, sondern
standortgerechte Baumarten zu pflanzen. Es ist darauf zu achten, dass robustere Arten
oder Sorten, beispielsweise aus der GALK-StraBenbaumliste, verwendet werden.

Im Bereich von Spielpl&tzen durfen giftige Gehdlze laut LWG-Veroffentlichung
(Bayerische Landesanstalt fir Weinbau und Gartenbau) "Giftpflanzen in Garten und
GrUnanlagen" in der neuesten Fassung mit einer Einstufung von "stark giftig", "giftig" und
"schwach giftig" nicht gepflanzt werden.

12.4 Die DIN 18920 "Schutz von BGumen, Pflanzenbest&nden und Vegetationsfldchen bei
BaumaBnahmen" sowie die RAS-LP 4 "Richtlinie fur die Anlage von StraBen, Teil:
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von BGumen, Vegetationsbestdnden und
Tieren" sind in der jeweils gUltigen Fassung zu beachten.

12.5 Bei Pflanzung von B&umen im Bereich von Kanalirassen ist eine Mindestabstand von
2,5 m zum Kanal einzuhalten.

13 Pflanzliste
GroBe Laubbdume

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petrea Trauben-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

MittelgroBe Laubbdume

Acer campestre i.S. Feld-Ahorn
Prunus avium i.S. Vogel-Kirsche
Sorbus aria Echte Mehlbeere

Schwedische Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia

Kleine Laubbdume

Prunus domestica i.S. Iwetschge

Pyrus communis i.S. Birne

Pyrus domestica i.S. Kultur-Birne

Malus sylvestris Holzapfel

Malus domestica i.S. Kultur-Apfel
Stréucher

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weidorn

Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
DarUber hinaus sind weitere, standortgerechte, vorzugsweise heimische B&ume und
Stréucher zuldssig.

Kletterpflanzen (2xv., mit Topfballen)

Akebia quinata Fingerblattrige Akebie
Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe
Hedera helix Gewdhnlicher Efeu

Vitis coignetiae Rostrote Weinrebe
Parthenocissus quinquefolia  Wilder Wein

Extensive Dachbegrinung
(Substratschicht 8-10 cm; Lava-Bims-Gemisch mit 8-10% Humusanteil)

Adonisréschen, Behaarter GUnsel, Kugel-Lauch, Farberkamille, Farbermeister, Kalkaster,

Ochsenauge, Silberdistel, Skabiosen-Flockenblume, Wirbeldost, Schwarzer Geiklee,
PurpurgeiBklee, Natternkopf, Ysop, Pechnelke, Sandfingerkraut, GroBe Braunelle,
Steppensalbei, Milder Mauerpfeffer, Purpur-Fetthenne, Gewdhnlicher Thymian

14  Eingriffsregelung

14.1 Es entsteht ein naturschutzfachlicher Kompensationsbedarf von insgesamt ca. 10.115

m?2. Davon werden 930 m2innerhalb Fl. Nr. 1177/1 der Gemarkung Hohenbrunn

nachgewiesen. Das Flurstick befindet sich im Eigentum der Gemeinde Hohenbrunn.

Entwicklungsziel der Kompensationsfl&che ist die Umwandlung einer Altgraswiese in
eine Glatthaferwiese. Die KompensationsmaBnahme wird zu 50 % als Ausgleich
anerkannt, sodass eine Grundfldche von 1.860 m? umgewandelt wird.

Der restliche Kompensationsbedarf in Hohe von 9.085 m2wird in der Gemeinde
Neuching (LK Erding) innerhallb den Fl. Nrn. 903 (3.648 m?) und 1782 (7.338 m?),
Gemarkung Oberneuching, erbracht. Die Fldchen befinden sich in Privateigentum.
Entwicklungsziel der MaBnahmen ist jeweils die Umwandlung von Acker in extensiv
genutztes Grinland (Glatthaferwiese/BlUhstreifen).

Die Sicherung der Kompensationsfidchen auf den FI.Nr. 903 und 1782 erfolgt im
DurchfUhrungsvertrag.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.03.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.07.2018
ortsUblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhoérung fUr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 10.07.2018 hat in der Zeit vom 01.08.2018 bis 16.09.2018 stattgefunden.

3. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom 10.07.2018 hat in der Zeit vom 01.08.2018 bis 16.09.2018
stattgefunden.

4. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 17.10.2019 die Anderung des Verfahrens
zur Aufstellung eines Bebauungsplans in ein Verfahren zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemadfB § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom ...l DIS cevrreeeeiiee, beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit der
Begrindung gemdaRB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... DIS e,

offentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Hohenbrunn hat mit Beschluss des Bauausschusses vom .............. den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung
beschlossen.

Hohenbrunn, den ........ovveeeeiiiin

(Siegel)
Dr. Stefan StraBmair - Erster BUrgermeister -
8. Ausgefertigt,
Hohenbrunn, den .......ccccoeeeeeennee.
(Siegel)
Dr. Stefan StraBmair - Erster BUrgermeister -
9. Der Satfzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........... gemdan

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

Hohenbrunn, den .......ccccecvvvvvevnnnee
(Siegel)

H u'n:s nusst Té"-?—“"-_ :\h&\
(@
israls® @ -
m.\dteﬂ‘-*"_"" i ";J .
)é*/f-- Seyr Sfre 1?:.7 .
o P %’@,// a 1 %ﬁ Harthay
\_ U w%  »Hohenbrunn
=1 o : \ _ n‘:‘y"-"-',," :
aufiirchner Swabe |z - 5
\\\ > & : om
. e = 1 CE -
‘ fenre® | Y ] s =3
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 86
"Ostlich der Putzbbrunner StraBe (B 471)"
Teil 1: Planzeichnung vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit Festsetzungen und Hinweisen durch Text
Teil 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Flurnummern 107, 107/1, 123, 130/2, 131, 140, 152/4, 152/5 (jeweils teilweise), 127/1,
128, 130
ENTWURF
Planstand Datum
Vorentwurf 10.07.2018
Verfahren gemdB § 3 Abs. 1 BauGB | 01.08.2018-
Verfahren gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB 16.09.2018
Entwurf 17.10.2019 / N
Auslegungsbeschluss 17.10.2019
Verfahren gemdB § 3 Abs. 2 BauGB 0 10 20 30 40
Verfahren gemdB § 4 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss 17.10.2019 M 1:1.000
PLANVERFASSER: VORHABENTRAGER:

DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH
Nymphenburger StraBe 29
80335 MUnchen

Bayerische Wohn- und Gewerbebau GmbH
Chamer Strale 4
93497 Willmering




