Gemeinde Hohenbrunn
Bebauungsplan Nr. 84 ,Putzbrunner StraBe”
Behandlung der Stellungnahmen aus dem Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 20.02.2020

Tabelle 2: Stellungnahmen zum Beb.Pl. Nr. 86 ,Ostlich Putzbrunner StraBe (B471)"
Vorbemerkung:

Sofern im nachstehenden Text die Nummerierungen von Planzeichen oder Textfestsetzungen verwen-
det werden beziehen sich in den Stellungnahmen die Nummerierungen auf den Planstand der dem
Verfahren gem. § 3 Abs. 1/§ 4 Abs.1 BauGB zugrunde lag. Die Nummerierungen im Behandlungsvor-
schlag beziehen sich jeweils auf den aktuellen Planstand.

Trager offentlicher Belange

Stellungnahme Behandlungsvorschlag

T.1 Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 02.01.2020

Die Regierung von Oberbayern als hdhere Lan- | Kenntnisnahme
desplanungsbehdrde hat ZU 0.g.
Bauleitplanung mit dem Schreiben vom
28.08.2018 bereits eine grundsdatzlich positive
Stellungnahme abgegeben.

Unserer Bitte um fachbehordliche Abstimmung
zu den Belangen des StraBenverkehrs wurde
entsprochen. DarUber hinaus geben die im Be-
bauungsplanentwurf seither vorgenommenen
Anderungen keinen Anlass von diesem Bewer-
tungsergebnis abzuricken.

Die o.g. Bauleitplanung ist aus landesplaneri-
scher Sicht weiterhin  als  grundsatz-lich
raumvertraglich zu bewerten.

Beschlussvorschlag:

Kein Beschluss erforderlich.

1.2 Regionaler Planungsverband, Schreiben vom 09.01.2020

Die Geschdftsstelle des Regionalen Planungs- | Kenntnisnahme
verbandes MUnchen teilt mit, dass keine
regionalplanerischen Bedenken angemeldet
werden.

Beschlussvorschlag:

Kein Beschluss erforderlich.

1.3 Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 07.01.2020

Uns wurde mit oben genanntem Schreiben die | Kenntnisnahme
10. Anderung des Fldchennutzungsplans sowie
der Bebauungsplan Nr. 86; ,,Putzbrunner StraBe”
erneut zur Stellungnahme vorgelegt. Der be-
troffene Bereich der BundesstraBe 471 liegt
innerhalb der verkehrsrechtlichen Ortsdurch-
fahrt. Aus Sicht des Staatlichen Bauamtes
Freising kann dem Bebauungsplan nur unter fol-
genden MaBgaben zugestimmt werden: Die Ausgestaltung der StraBenfléchen im Bereich
der BundesstraBe einschlieBlich des Kreisverkehrs

Die gem. Planzeichnung des Bebauungsplanes fest-
gesetzte Verkehrsfildche berlcksichtigt die seitens
des Staatlichen Bauamtes priorisierte Ausbaustufe
mit drei FuB-/Radwegequerungen. Die Fahrbahn-
breiten im Bereich von Mittelinseln von mind. 3,75 m
werden in der Planung berUcksichtigt.
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Entlang der freien Strecke und im VerknUpfungs-
bereich von BundesstraBen gilt gemdaB § 9 Abs.
1 FStrG fUr bauliche Anlagen bis 20 m Abstand -
gemessen vom duBeren Rand der Fahrbahnde-
cke - Bauverbot. Das festgesetzte Allgemeine
Wohngebiet liegt im VerknUpfungsbereich der
BundesstraBe. Deshalb ist auch hier die Anbau-
verbotszone zu beachten. Wir bitten Sie dies im
weiteren Verfahren zu berUcksichtigen. Mit
Schreiben vom 26.10.2018 wurde Ihnen die Un-
terschreitung der Anbauverbotszone bis 10 m
vom duBeren Fahrbahnrand in Aussicht gestellt.
Diese Unterschreitung gilt auch fUr das festge-
setzte Allgemeine Wohngebiet.

Um den nérdlichen Teil des Plangebietes an das
Uberértliche StraBennetz anzubinden, wurde als
Knotenpunkiform ein Kreisverkehr gewdanhilt. Die
Vorzugsvariante des Staatlichen Bauamtes ist
hierbei die Variante mit drei (Norden, SUden,
Westen) FuBgdngerfurten, um FuBgé&nger und
Radfahrer im Kreisverkehr optimal zu leiten.
Fahrbahnbreiten im Bereich von Querungshilfen
bzw. Mittelinseln sind in der weiteren Planung
mit einer Mindestbreite von 3,75m zu berUck-
sichtigen, um den Winterdienst gewdhrleisten zu
kénnen.

Wir empfehlen bereits im Zuge der Aufstellung
der Bauleitpldne einen fachkundigen Verkehrs-
planer zu beauftragen. Die frUhzeitige
Detailplanung soll eine richtlinienkonforme Fest-
setzung des StraBenraumes gewdahrleisten.

Die ErschlieBung der GrundstUcke innerhalb des
Plangebietes ist ausschlieBlich UGber das unter-
geordnete StraBennetz vorzusehen.
Unmittelbare Zufahrten zur BundesstraBe von
den Grundstucken des Plangebietes sind nicht
zuldssig.

Auf die von der BundesstraBe ausgehenden
Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erfor-
derliche LarmschutzmaBnahmen werden nicht
vom Baulasttréger der BundesstraBe Gbernom-
men.

Das Sicherheitsaudit inkl. Audit zur Barrierefrei-
heit nach den ,Empfehlungen fir das
Sicherheitsaudit fur StraBen (ESAS)" ist durch ei-
nen von der Gemeinde beauftragten
zertifizierten Auditor (http://www.bast.de — Si-
cherheitsaudit von StraBen - Liste der Auditoren)
zu erstellen. Die ,Stellungnahme des Planers”

und des Anschlusses nach Osten in den Grasbrun-
ner Weg/Am Sportplatz  wurde durch ein
IngenieurbUro fUr Tiefoau erarbeitet und in den Be-
bauungsplan Ubernommen.

Der Bebauungsplan setzt Uber Planzeichen A.5.4
fest, dass Zu- und Ausfahrten zur BundestraBe nicht
zul@ssig sind. Die Anbauverbotszone gem. § 9 Abs.
1 FStrG wird entsprechend der Stellungnahme bis
zum SUudende des Allgemeinen Wohngebietes ver-
lGngert.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
ein Schallgutachten erstellt, welches explizit auch
die von der BundesstraBe ausgehenden Emissionen
berUcksichtigt. Entsprechende Festsetzungen zur Si-
cherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse im Planungsgebiet wurden in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Sicherheitsaudit ist im Rahmen der AusfUhrungs-
planung durchzufGhren. Es ist nicht zu erwarten,
dass das Ergebnis dieses Audits Auswirkungen auf
die erforderliche Verkehrsfldche die gem. Bebau-
ungsplan festgesetzt ist hat.

Zwischen dem Staatlichen Bauamt und der Ge-
meinde wird eine Vereinbarung zur Kostentragung
geschlossen. Diese wird gemdaB bisheriger Abstim-
mungen vorsehen, dass die Gemeinde die Kosten
fUr die Planung und den Bau des Kreisverkehrs und
weiterer baulicher Anderungen an der B471/Putz-
brunner Str.  fradgt. Das Staatliche Bauamt
Ubernimmt dann anschlieBend den weiteren Unter-
halt.
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Stellungnahme Behandlungsvorschlag

erfolgt durch die Gemeinde, die ,,Enftscheidung
des Bauherrn" durch das Bauamt.

Eine Kostenbeteiligung des Baulasttrgers der
BundesstraBe zu den geplanten baulichen
MaBnahmen kann nicht in Aussicht gestellt wer-
den, da diese nicht als Folge einer allgemeinen
Verkehrsentwicklung veranlasst sind. S&dmtliche
baulichen MaBnahmen an der BundesstraBe 4
71 sind mit dem Staatlichen Bauamt Freising ab-
zustimmen und im Rahmen einer Vereinbarung
zwischen der Gemeinde Hohenbrunn und der
StraBenbauverwaltung rechtsgestalterisch zu
regeln.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

T.4 Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 06.12.2019

Das Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Fors- | Kenntnisnahme.
ten (AELF) Ebersberg gibt eine gemeinsame
Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft
und Forsten ab.

Bereich Landwirtschaft:
Keine Einwdnde.

Bereich Forsten:

Beschlussvorschlag:

Kein Beschluss erforderlich

T.5 Eisenbahnbundesamt, E-Mail vom 18.12.2019

Ihr Schreiben ist am 06.12.2019 beim Eisenbahn- | Kenntnisnahme.
Bundesamt eingegangen und wird unter dem
Geschdaftszeichen 651pt/006-2019#775 bear-
beitet. Ich danke Ihnen fUr meine Beteiligung als
Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige
Planfeststellungsbehdrde fUr die Betriebsanlo-
gen und die Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des
Bundes. Es prUft als Tréger offentlicher Belange,
ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planun-
gen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwal-
tung des Bundes berUhren.
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes wer-
den von der Planung nicht berGhrt. Insofern
bestehen keine Bedenken.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundes-
amt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der
Befreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und
der Bahnstromfernleitungen pruft. Die Betreiber
dieser Anlagen sind méglicher Weise betroffen.
Ich empfehle daher, die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, Barthstr. 12 in MUGnchen am Verfah-

ren zu beteiligen, sofern nicht bereits
geschehen. Diese Stelle Ubernimmt die Koordi-
nation der jeweils betroffenen

Unternehmensbereiche und die Abgabe einer
gesamten Stellungnahme fUr den Konzern der
Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen und
Bauvorhaben Dritter.

Die DB AG wurde im Rahmen des Beteiligungsver-
fahrens gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt, hat sich
jedoch nicht geduBert. Insofern ist davon auszuge-
hen, das keine Befroffenheit vorliegt.

Beschlussvorschlag:

Kein Beschluss erforderlich

T.6 Wasserwirtschaftsamt Minchen, Schreiben vom 09.12.2019

Zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Was-
serwirtschaftsamt MUnchen als Trager
dffentlicher Belange wie folgt Stellung. Uber die
im Text des Bebauungsplans aufgefUhrten Fest-
setzungen und Hinweise hinaus fGhren wirin den
folgenden Punkten 2.x die aus wasserwirtschaft-
licher Sicht relevanten Ergdnzungen oder
Anderungen auf.

1. Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzge-
biet und in keinem Uberschwemmungsgebiet.
Das Grundwasser weist im Plangebiet einen Flur-
abstand von ca. 19 Metern auf. Damit ist der
Grundwasserflurabstand im Plangebiet relativ
hoch.

2. Ergdnzungen des Bauleitplans aus was-
serwirtschaftlicher Sicht

2.1 Niederschlagswasserbeseitigung

Ein groBer Teil der zur Verfugung stehenden Fl&-
che wird Uberbaut oder durch Verkehrsfldchen
versiegelt. Dadurch ergibt sich ein sehr einge-
schrankter Bereich, in dem eine Versickerung
des Niederschlagswassers moglich ist.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans muss
die Ver- und Entsorgung des Uberplanten

In den Hinweisen durch Text wird bereits auf die Er-
forderlichkeit der Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers hingewiesen. Sofern nicht
ausreichend Fl&chen fUr eine oberirdische Versicke-
rung zur Verfigung gestellt werden kénnen ist eine
Rigolenversickerung zuldssig. Durch den hohen Flur-
abstand des Grundwassers von 19 m ist dies im
Rahmen des Bauvollzuges méglich.

Gem. § 2 BauGB ist ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden in der Bauleitplanung zu berick-
sichtigen. Diesem Planungsgrundsatz  wird im
Planungsgebiet mit einer kompakten Baustruktur
Rechnung getfragen. Der Versiegelungsgrad inner-
halo des Planungsgebietes wird auf das
erforderliche MaB beschrénki.

Eine Anderung des Bebauungsplanes mit Kenn-
zeichnung der Bereiche fUr Versickerungsfldchen ist
nicht erforderlich. Die Hinweise zum Bauvollzug wer-
den zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Gebiets gesichert sein. Dazu z&hlt auch die Nie-
derschlagswasserbeseitigung.

Zur Sicherstellung der Entsorgung empfehlen wir
daher im vorliegenden Fall, bereits im Bebau-
ungsplan  konzeptionell aufzuzeigen, wie
anfallendes Niederschlagswasser beseitigt wer-
den kann. Daflr sind die for die
Niederschlagswasserbeseitigung notwendigen
und geeigneten Fl&dchen zumindest konzeptio-
nell einzuzeichnen.

Im vorliegenden Fall kdnnen wir aufgrund der
fehlenden Kennzeichnung von Fl&chen zur Nie-
derschlagswasserbeseitigung die Enfsorgung
des Plangebiets aus wasserwirtschaftlicher Sicht
nicht als gesichert ansehen.

Wie richtig angemerkt ist anfallendes unver-
schmutztes Niederschlagswasser vor Ort Uber
die belebte Oberbodenzone zu versickern, so-
fern dies aufgrund der Sickerfahigkeit des
Bodens und sonstiger Randbedingungen mdg-
lich ist. Fldchen- und Muldenversickerung ist als
vorrangige Ldésung zu verwenden. Sollte eine
Fldchen- bzw. Muldenversickerung technisch
nicht méglich sein, ist dies stichhaltig zu begrin-
den.

FUr die Bemessung und Planung der Anlagen im
Umgang mit Niederschlagswasser verweisen wir
als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser) und das Merkblatt DWA-M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser).

Vom Bauwerber ist eigenverantwortlich zu pro-
fen, ob die der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) anzuwenden
ist.

Werden deren Voraussetzungen und die dazu-
gehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten,
ist eine erlaubnisfreie Versickerung des unver-
schmutzten Niederschlagswassers mglich.

2.2  Wassergefdhrdende Stoffe

Sollte der Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenverord-
nung des Bundes - Verordnung Uber Anlagen
zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

(AWSV) - zu beachten und die Fachkundige
Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes MUn-
chen zu beteiligen.

2.3 Bodenschuiz

Der Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Ver&nderungen der
Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitfzen (§ 202 BauGB).

2.4  Versiegelung

Insbesondere bei diesem Bebauungsplan soll
darauf geachtet werden, die Fidchenversiege-
lung so gering wie mdéglich zu halten. Auf die
Veréffentlichung des Landesamtes fUr Umwelt
wPraxisratgeber fir den GrundstUckseigentU-
mer, Regenwasserversickerung - Gestaltung
von Wegen und Platzen" wird verwiesen.
http://www.bestellen.bayern.de/shop-
link/Ifw_was 00157.htm

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

T.7 Landratsamt Minchen, Bauen, Schreiben vom 30.10.2018

T.7.1

In der Prdambel der Satzung sollte noch ergdnzt
werden, dass es sich um einen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan gemdB § 12 BauGB
handelt.

Der Anregung wird gefolgt.

1.7.2

Zwischen der &ffentlichen Verkehrsfldiche und
der Verkehrsfldche besonderer 7weckbestim-
mung ist in der Planzeichnung noch die
StraBenbegrenzungslinie zu ergénzen (vgl. Nr.
6.2 PlanzV).

Der Anregung wird gefolgt.

1.7.3

FUr die Gemeinschaftstiefgarage (A 7.3) ist
noch die Zuordnungsangabe zu ergdnzen,
sonst ist die Festsetzung rechtlich zu unbestimmt.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Festsetzung unter Ziff. D.8 Stellpldize wird wie
folgt ergdnzt:

8. Stellpl@tze und Gemeinschaftstiefgarage

8.3 Die gem. Planzeichnung festgesetzte Gemein-
schaftstiefgarage dient der Unterbringung der
erforderlichen Stellplatze der Allgemeinen Wohnge-
biete WA 1 und WA 2.*
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Bei dieser Anderung handelt es sich um eine klarstel-
lende Anderung. Eine Verfahrenswiederholung
gem. § 4a Abs. 3 BauGB ist nicht erforderlich.

T.7.4

Nach dem  Abwdgungsbeschluss  vom
25.07.2019 handelt es sich bei den Planzeichen
A7.22, A7.23, A7.24, A7.25und A 7.26, die nur
innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflédche ver-
wendet werden, wohl nur um hinweisliche
Darstellungen. In der Satzung wurden die Plan-
zeichen aber unter den Festsetzungen auf-
gefUhrt. Um nochmalige Uberprifung und ge-
gebenenfalls Berichtigung wird gebeten.

Der Abwdagungsbeschluss vom 25.07.2019 lautet
wie folgt:

»Das Planzeichen Fb steht in der Planzeichung fir
Fahrbahn und ist einschlieBlich der VermaBung als
Hinweis dargestellt. Das Planzeichen steht in Ab-
grenzung zu den Planzeichen FuBweg/Radweg und
Baumgraben. Die VermaBungen der StraBenauftei-
lung in Geh- weg, Fahrbahn, Baumgraben etc.
innerhalb der Verkehrsfldche der Putzbrunner
StraBe sind nur hin- weislich (rote VermaBung). die
sonstige  VermaBungen  sind  Festsetzungen
(schwarze VermaBung)."

Der Abwdagungsbeschluss ist dahingehend richtig
zu stellen, dass zwar die VermaBung innerhalb der
Verkehrsfldche der Putzbrunner StraBe lediglich ei-
nen Hinweis darstellt. Da es sich innerhalb der
Verkehrsfldche der BundesstraBe B471/Putzibrunner
StraBe jedoch um einen planfeststellungsersetzen-
den Bebauungsplan handelt, ist die Aufteilung der
Verkehrsfldche verbindlich festzusetzen. Die Planzei-
chen A.7.22 - A.7.26 sind somit richtig als
Festsetzung in der Legende aufgefihrt.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erfor-
derlich.

1.7.5

Im vorliegenden Fall soll der Bebauungsplan die
Abstandsfldchentiefen regeln. Damit die Lage
der AuBenwdnde ausreichend definiert ist,
muUssten nach unserer Auffassung noch fol-
gende MaBe ergdnzt werden: Zwischen dem
WA 1 und WA 3 und dem WA 1 und dem SO
jeweils noch ein zweites MaB, da die Baugren-
zen nicht parallel zueinander verlaufen, der
Abstand des WA 3 zum Grasbrunner Weg, der
Abstand des WA 3 zur Geltungsbereichsgrenze
im Norden und zur zuldssigen Larmschutzwand,
die Abstande im WA 1 bzw. WA 2 zur Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung bzw.
zwischen dem WA 1 und dem WA 2.

Falls durch die VermaBungen durchgdngige
MaBketten entstehen wirden, empfehlen wir
der Gemeinde in diesen Féllen auf die Verma-
Bung innerhalb der Baurdume zu verzichten, um
Probleme im Bauvollzug zu vermeiden.

Der Anregung wird gefolgt.

Um die bessere Lesbarkeit des Planes zu gewdhrleis-
ten wird ein eigensténdiger Planteil zur VermaBung
aufgenommen.
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

1.7.6

FUr die innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfla-
che angegebenen H&henkoten sollte in die
Satzung noch ein Planzeichen aufgenommen
werden.

Der Anregung wird gefolgt. Das Planzeichen A.7.28
»HOhenbezugspunkt i. m. U. NN* war im Plan ledig-
lich ausgeblendet und wird wieder eingeblendet.

1.7.7

Ziffer D 3.1 enthalt eine Uberschreitungs-
regelung fir Nebenanlagen und Tiefgaragen
einschl. ihrer Zufahrten fur das WA 1 und das WA
2. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO fallen unter den
Begriff der Nebenanlagen nur die Anlagen
nach § 14 BauNVO. Hierzu zdhlen nicht Stell-
platze, Garagen und Carports mit ihren
Zufahrten. Im Bereich des WA 2 ist aber auch
eine Flache fUr Garagen und Carports festge-
setzt worden, die nach dem
Abwdagungsbeschluss der Gemeinde 2.3 2.4 -3-
ausschlieBlich dem WA 2 dienen soll. Da anzu-
nehmen ist, dass diese Garagenanlage auf
dem Baugrundstuck fir das WA 2 liegt, mUsste
die Garagenanlage noch bei der Uberschrei-
tungsregelung in Ziffer D 3.1 fUr das WA 2
berucksichtigt werden.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Festsetzung D.3.1 wird wie folgt ergdnzt:

»In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA
2 darf die festgesetzte Grundfldchenzahl durch die
Grundfldchen von Nebenanlagen, oberirdischen
Garagen und Carports und Tiefgaragen einschlieB-
lich ihrer Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl
von 0,8 Uberschritten werden.*

Bei der fUr die Ermittlung der Auswirkungen der Plo-
nung zugrunde gelegte GRZ waren die Garagen
und Carports bereits berUcksichtigt. Somit handelt
es sich bei der Anderung nicht um eine planinhaltli-
che Anderung, sondern lediglich um eine
planungsrechtliche Richtigstellung. Eine Wiederho-
lung der Beteiligungsverfahren gem. § 4a Abs. 3
BauGB ist nicht erforderlich.

1.7.8

Ziffer D 3. 1 enthdlt nur Regelungen fUr das WAT,
WA 2 und das Sondergebiet. FUr das WA 3 frifft
der vorhabenbezogene Bebauungsplan keine
Regelung. Was soll hier geltene Aus Grinden
der Rechtseindeutigkeit empfehlen wir der Ge-
meinde auch fUr das WA 3 eine entsprechende
Regelung bzgl. der Anlagen nach § 19 Abs. 4
Safz 1 BauNVvO zu freffen.

FUr das WA 3 sind Gber die gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
hinaus zuldssigen Uberschreitung von 50% Uber die
gem. Planzeichnung festgesetzte GRZ hinaus keine
Uberschreitungen erforderlich, da hier keine Tiefga-
rage untergebracht werden soll. Entsprechend ist
fUr das WA 3 keine gesonderte Regelung gefroffen
worden. Die Begrindung wird zur Klarstellung ent-
sprechend ergdnzt. Eine Festsetzung hierzu ist nicht
erforderlich.

1.7.9

GegenUber der letzten Planfassung wurde fir
das WA 3 der untere Bezugspunkt fUr die Wand-
héhe gedéndert (vgl. D 4.1). Als unterer
Bezugspunkt wird nunmehr festgesetzt , Mittel
des geplanten Geldndes". Diese Festsetzung ist,
entgegen der Aussage im Abwdagungsbe-
schluss der Gemeinde, u. E. rechtlich zu
unbestimmt. § 18 Abs. 1 BauNVO verpflichtet
bei Festsetzung der HShe baulicher Anlagen,
auch die erforderlichen Bezugspunkte zu be-
stimmen. Eine Hohenfestsetzung muss deshalb
die in die Hohenberechnung einzustellenden
Parameter klar und unmissverstandlich benen-
nen. Bei einem VerstoB gegen diese

Der Anregung wird gefolgt.

Als Hbhenbezugspunkt wird in der Festsetzung D 4.1
fOr das WA3 der Héhenbezugspunkt 569,0 m Uber
Normalnull anstelle ,Mittel des geplanten Geldn-
des" festgesetzt.
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20.02.2020

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Verpflichtung ist die Festsetzung fehlerhaft und
gegebenenfalls damit unwirksam. Nachdemim
vorliegenden Fall der Bebauungsplan die Ab-
standsfl&chentiefen durch die Baugrenzen und
die zulassige Wand- bzw. Firsthdhe regeln soll,
muss hierfUr auch die zul@ssige H6he der AuBen-
wand eindeutig bestimmbar sein, da ansonsten
der Bebauungsplan die Abstandsfldchentiefen
nicht regeln kann und es k&men die Abstands-
flachen nach der BayBO zur Anwendung.
HierfUr ist deshalb ebenfalls der untere Bezugs-
punkt fUr die Wandhdéhe genau zu bestimmen.

T.7.10

Die Formulierung "etc." in Ziffer D 5.1 ist fUr eine
Festsetzung rechtlich zu unbestimmt. Aus der
Festsetzung muss widerspruchsfrei hervorgehen,
welche Dachaufbauten zuldssig bzw. nicht zu-
l&ssig sind. Wir empfehlen die Formulierung
..efc." herauszunehmen.

Das Kurzel ,etc." wird ersatzlos gestrichen. Da es
sich bei dieser Anderung lediglich um eine prazi-
sierende Anderung handelt, ist eine Wiederholung
der Beteiligungsverfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB
nicht erforderlich.

T.7.11

Nach der Festsetzung D 5.1 - D 5.5 sind im allge-
meinen  Wohngebiet auch Zwerchgiebel
zuléssig (z. B. bei den Doppelh&usern). Im Be-
reich der Zwerchgiebel kann sich eine héhere
Wandhohe ergeben, als gemdB Festsetzung A
3.2 zuldssig ware. FUr die mégliche Uberschrei-
tung der Wandhdhe im Bereich der
Iwerchgiebel sollte daher noch eine Festset-
zung in die Safzung aufgenommen werden. Fir
die ZIwerchgiebel kdénnte auch eine max.
Wandhéhe gesondert festgesetzt werden.

Die Festsetzung D.5.4 wird wie folgt ergdnzt:

»In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei Errich-
tung von SatteldGchern oder Walmddchern
Dachgauben/Zwerchgiebel mit einer maximalen
Breite von 3 m auf maximal 30% der Gesamffirst-
ldnge zuldssig. Die Dachgauben/Zwerchgiebel
mussen einen Mindestabstand von 2 m zur jeweili-
gen GiebelauBenwand einhalten und dirfen die
zulassige Wandh&he um maximal 1,5 m Uberschrei-
ten. Je Einzelhaus, Doppelhaushdilfte, Reihenhaus ist
maximal eine Dachgaube/Zwerchgiebel zuldssig.

Die Erg&nzung der Festsetzung dient der Prdazisie-
rung der Planung. Die geplante Hohenentwicklung
der Zwerchgiebel gem. Vorhabenplanung bleibt
damit unverdndert. Somit handelt es sich nicht um
eine planinhaltliche Anderung. Eine Wiederholung
der Beteiligungsverfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB
ist nicht erforderlich.

1.7.12

Zwischen den Festsetzungen D 7.1, D 11.3und D
11.5 besteht ein Widerspruch. Aus den Festset-
zungen muss zweifelsfrei erkennbar sein, welche
Anlagen innerhalb der mit Planzeichen A 6.1
festgesetzten Fldchen, die zu begrinen und zu
bepflanzen sind, zuldssig sein sollen. In Ziffer D7.1
werden noch die Fahrradstellplédtze aufgefUhrt,
diese fehlen aberin D 11.3und D 11.5. Dagegen
werden in Ziffer D 11.5 u.a. noch offene

Die Festsetzungen D.7.1 und D.11.3 unterscheiden
sich in der Aufz&hlung der zul&ssigen Anlagen inner-
halo der zu begrinen festgesetzten FlGdchen
lediglich durch die Fahrradstellpldtze. Diese werden
in D.11.3 ergdnzt. Die Festsetzung D.11.5 stellte im
Wesentlichen eine Wiederholung der Regelung des
zweiten Satzes in Ziff. D.11.3 und wird entsprechend
ersatzlos gestrichen.

Bei dieser Anderung handelt es sich ausschlieBlich
um eine Klarstellung, so dass eine Wiederholung der
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Stellplatze genannt, die aberinD7.1und D 11.3
nicht aufgefGhrt worden sind. Aus Grinden der
Rechtsklarheit empfehlen wir der Gemeinde die
Festsetzungen in einer Festsetzung zusammen
zufassen und klar zum Ausdruck zu bringen, wel-
che Anlagen, Wege usw. innerhalb der mit
Planzeichen A 6.1 festgesetzten Fidchen zul&s-
sig sein sollen.

Beteiligungsverfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB nicht
erforderlich ist.

T.7.13

FUr die nach Ziffer D.10.3 zuldssige Wand zwi-
schen dem  Sondergebiet und dem
allgemeinen Wohngebiet ist noch der untere
Bezugspunkt anzugeben.

Die Festsetzung wird wie folgt ergdnzt:

,Die zuldssige Wand im SO Nahversorgung ist mit ei-
ner maximalen Héhe von bis zu 4 m Uber dem
Héhenbezugspunkt 569,0 m U. NN (unterer Bezugs-
punkt) zuldssig. Sie ist ausschlieBlich als Holz-Glas-
Konstruktion zul@ssig.*

Bei dieser Anderung handelt es sich ausschlieBlich
um eine Klarstellung, so dass eine Wiederholung der
Beteiligungsverfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB nicht
erforderlich ist.

T.7.14

Zwischen Ziffer D 11.6 und C 3 besteht u. E. ein
Widerspruch. Das Planzeichen C 3 fUr 6kolo-
gisch wertvolle B&ume ist nur unter den
Hinweisen aufgefUhrt worden. Ein Hinweis ent-
faltet aber keine rechtliche Wirkung. Damit geht
auch die Festsetzung fur die Nachpflanzung ins
Leere und kdnnte nicht erzwungen werden. So-
fern die Festsetzung D 11.6 beibehalten werden
soll, mUsste das Planzeichen C 3 unter den Fest-
setzungen aufgenommen werden.

FUr die Abwdgung des Bebauungsplanes vor allem
vor dem Hintergrund des Artenschutzes sind die als
Okologisch wertvoll hinweislich dargestellten B&Gume
von Bedeutung. Deshalb werden diese gesondert
dargestellt.

Soweit diese B&dume jedoch gefdllt werden muissen
zur Umsetzung der Planung sind die Festsetzungen
gem. D.11.7 und D.11.8 getroffenen Regelungen
ausreichend, um einen entsprechenden Ersatz si-
cherzustellen. Die  Festsetzung D.11.6 wird
entsprechend ersatzlos gestrichen.

Die Festsetzung D.11.7 wird wie folgt ge&ndert:

+Im SO Nahversorgung ist je angefangener 700 m?2
GrundstUcksflédche mindestens ein groBer standort-
gerechter Laubbaum gemdB Pflanzqualitat D.11.10
zu pflanzen. Im allgemeinen Wohngebiet sind je an-
gefangener 400 m?2 GrundstUcksfldche mindestens
ein heimischer, standortgerechter Laubbaum sowie
zwei heimische, standortgerechte Strducher gemaB
Pflanzqualitdt D.11.10 zu pflanzen. Erhaltene Be-
standsgehdlze, die den MindestpflanzqualitGten
gemdB D.11.10 entsprechen;—sewie-Nachpflanzun-
gen—geméB-—Dblé kdnnen darauf angerechnet

werden.”

Bei dieser Anderung handelt es sich ausschlieBlich
um eine planungsrechtliche Richtigstellung, so dass
eine Wiederholung der Beteiligungsverfahren gem.
§ 4a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich ist.
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

T.7.15

Der Verweis auf Ziffer D 7.9 in Ziffer D 11. 13 ist zu
Uberpriufen. In der vorliegenden Fassung der
Satzung gibt es diese Ziffer nicht.

Gemeintist A.7.9 (Planzeichen fUr zulGssige Wéande).
Dies wird entsprechend korrigiert.

T.7.16

Nach Ziffer D 8 ist die Stellplatzsatzung der Ge-
meinde in der jeweiligen Fassung einzuhalten.
FUr sonstige Nutzungen verweist die Stellplatz-
satzung auf die GaStellV. Damit sind
grundsatzlich fUr jede Nutzung im Sondergebiet,
die nach der GasStellV erforderlichen Stellplatze
nachzuweisen. Sofern die Gemeinde die Auf-
fassung vertritt, dass davon abweichend ein
reduzierter StellplatzschlUssel zur Anwendung
kommen soll (vgl. Seite 19 Ziffer 6.1.2 der Begrin-
dung), da zu bestimmten Zeiten eine
Wechselnutzung méglich erscheint, musste hier-
fir eine ausdrickliche Festsetzung in die
Satzung aufgenommen werden. In der Begrin-
dung wdre darzulegen, wieviel Stellpl&tze nach
der GaStellV fUr die einzelnen im Sondergebiet
vorgesehenen Nutzungen erforderlich sind und
wieviel tatséchlich wegen der beidseitigen Nut-
zung nachgewiesen werden mussen.
Nachdem es sich im vorliegenden Fall um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt,
der einem konkreten Vorhaben dient, wdre
auch zu prifen ob nicht fUr das Sondergebiet
bereits eine konkrete Anzahl an notwendigen
Stellplatzen festgesetzt wird.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Festsetzung D.8 wird wie folgt ergénzt_

»8.2 Im Sondergebiet SO Nahversorgung sind min-
destens 100 Stellplatze herzustellen.*

Bei dieser Anderung handelt es sich ausschlieBlich
um eine Klarstellung da die festgesetzte Anzahl be-
reits Gegenstand des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes ist, so dass eine Wiederholung
der Beteiligungsverfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB
nicht erforderlich ist.

1.7.17

Nach Ziffer D 13.6 darf das Gebdude im WA 2
erst hergestellt werden, wenn durch die Bebau-
ungim WA 1 oder durch eine Schallschutzwand
mit mind. 8,50 m H&he ein ausreichender Schall-
schutz gewdhrleistet wird. Diese Festsetzung ist
nicht nachvollziehbar; die Notwendigkeit ist
auch nicht aus der uns vorliegenden schalltech-
nischen Untersuchung vom  28.02.2019
erkennbar. Um nochmalige Uberprifung wird
gebeten. Sofern die Festsetzung beibehalten
werden soll, sind in der Begrindung hierfir noch
die Grinde anzugeben. Ferner ist fUr die zul&s-
sige H&éhe der Schallschutzwand noch der
untere Bezugspunkt zu ergénzen.

Die Ziff. D.13.6 kann entfallen, da es sich bei dem
Bebauungsplan um einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan handelt, und der Vorhabentréger zur
DurchfUhrung des gesamten Planungsvorhabens
verpflichtet ist.

Die Festsetzung war noch dem Umstand geschul-
det, dass der Bebauungsplan urspringlich als
Angebotsbebauungsplan aufgestellt wurde und
entsprechend planungsrechtlich sichergestellt wer-
den musste, dass der erforderliche Schallschutz for
das WA 2 gegenUber dem Verkehrslédrm der Bun-
desstraBe gewdbhrleistet ist, auch wenn die
Gebdude im WA 1 nicht realisiert werden. Da ein
Baugebot nicht zuldssig gewesen wdare, wurde er-
gdnzend eine Schallschutzwand festgesetzt.

Bei dieser Anderung handelt es sich ausschlieBlich
um eine planungsrechtliche Korrektur, so dass eine
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Wiederholung der Beteiligungsverfahren gem. § 4a
Abs. 3 BauGB nicht erforderlich ist.

T.7.18

Bei ziffer E 11. 1 ist das angegebene Datum
(17.05.2018) fUr die schalltechnische Untersu-
chung nochmals zu Uberprifen. Das uns
vorliegende Gutachten trégt das Fassungsda-
tum 28.02.2019.

Der Anregung wird gefolgt. Das Datum des Gutach-
tens wird entsprechend angepasst.

1.7.19

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sollfen die
Schema-Schnitte noch vermaBt und fir das WA
1 bis WA 3 noch Grundrisszeichnungen erganzt
werden.

Die VermaBung wird entsprechend erganzt.

Die verbindliche Regelung von Grundrissen ist fOr
die Beurteilung des stddtebaulichen Erscheinungs-
bildes nicht zwingend erforderlich. Entsprechend
soll darauf verzichtet werden.

1.7.20

Aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist
erkennbar, dass im WA 1 und WA 2 auBBerhalb
der Baugrenzen nicht nur Treppenhduser, son-
dern auch Balkone und Terrassen vorgesehen
sind. Nach der Festsetzung D 6.1 darf im WA 1
und WA 2 die Baugrenze nur durch Treppen-
h&user Uberschritten werden. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan und der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind diesbe-
zUglich in Ubereinstimmung zu bringen. Aus der
Festsetzung muss klar erkennbar sein, welche
Bauteile, mit welcher max. Ladnge und Tiefe, die
Baugrenzen Uberschreiten dirfen.

Die Festsetzung D.6.1 wird wie folgt ergdnzt:

»Im WA 1 und WA 2 darf die Baugrenze durch Trep-
penhduser bis zu einer Tiefe von 1,5 m und einer
Breite von 7 m je Baukdrper und durch Terrassen und
Balkone bis zu einer Tiefe von 1,5 m und einer Breite
von 9 m je Fassadenseite Uberschritten werden.”

Bei dieser Anderung handelt es sich ausschlieBlich
um eine planungsrechtliche Richtigstellung, so dass
eine Wiederholung der Beteiligungsverfahren gem.
§ 4a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich ist. Die Vorha-
benplanung hat die  Uberschreitung  der
Baugrenzen bereits richtig dargestellt.

1.7.21

Um WidersprUchlichkeiten in den Festsetzungen
zu vermeiden, muUsste auBerdem noch festge-
setzt werden, dass die Bauteile, die die
Baugrenzen Uberschreiten dirfen, wie z. B. Ter-
rassen, Balkone,  Treppenhduser, auch
innerhalb der mit Planzeichen A 6.1 festgesetz-
ten FiGche, die zu begrinen und zu bepflanzen
ist, zulassig sind. Diese Bauteile sind bisher in den
Festsetzungen D 7.1, D 11.3und D 11.5 nicht be-
rOcksichtigt worden.

Der Anregung wird gefolgt. Die Festsetzung D.7.1
wird entsprechend ergdnzt. In der Festsetzung
D.11.3 werden lediglich die ebenerdigen Bauteile
Terrassen und Treppenhduser ergdnzt, da die Uber-
schreitung der Baugrenzen durch Balkone nicht zu
einer Beeintrichtigung der zu begrinenden Fl&-
chen fUhrt. Die Festsetzung D.11.5 wird gestrichen.

Bei dieser Anderung handelt es sich ausschlieBlich
um eine planungsrechtliche Richtigstellung, so dass
eine Wiederholung der Beteiligungsverfahren gem.
§ 4a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich ist.

1.7.22

Im vorliegenden Fall regelt der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan die
Abstandsfldchentiefen. Bei den im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan dargestellten Vorbauten
(Treppenhduser) und Balkonen handelt es sich
u. E. nicht um untergeordnete Bauteile gemaB

Die VermaBung der Vorhabenplanung wird ent-
sprechend ergdnzt.
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Art. 6 Abs. 8 BayBO, diese Bauteile sind damit
auch abstandsfldchenrelevant und mussten so-
mit eigene Abstandsfldchen einhalten. Um
auch fUr die Balkone und Vorbauten (Treppen-
hduser) die Abstandsfldchen zu regeln, mUssten
zur max. Lange und Tiefe noch die Abstdnde
der Bauteile zu den Baugrenzen, den Grund-
stUcksgrenzen bzw. zur StraBenbegrenzungslinie
angegeben werden.

1.7.23

Aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist
ferner ersichtlich, dass im WA 1 an den mit Plan-
zeichen A 7.18 bis A 7.21 gekennzeichneten
Fassaden Terrassen bzw. Balkone vorgesehen
sind. Hierzu verweisen wir aber auf die Festset-
zung D 13.5, wonach AuBenwohnbereiche an
diesen Fassaden grundsétzlich unzuldssig sind.
Nach der Festsetzung kann davon nur dann ab-
gewichen werden, wenn das festgesetzte
SchallddmmmaB durch passive Schallschutz-
maBnahmen wie Verglasungen eingehalten
werden kann. Aus dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan sind solche SchallschutzmaBnahmen
aber bisher nicht erkennbar.

Die Vorhabenplanung wird entsprechend ange-
passt.

1.7.24

In der Begrindung wird unter Ziffer 5.4.1 ,,bauli-
che Ausgestaltung des Kreisverkehrs" auf eine
Studie mit Lageplan und Erlduterungsbericht in
der Fassung vom 04.02.2019 Bezug genommen.
Diese Studie wurde den uns vorliegenden Ver-
fahrensunterlagen nicht beigegeben.

Da es sich um einen planfeststellungsersetzenden
Bebauungsplan fUr die Putzibrunner StraBe handelt,
ist die Planung vom IB Schénenberg integrierter Be-
standfteil des Bebauungsplanes. Der
Bebauungsplan Ubemimmt alle relevanten Festle-

gungen aus der StraBenplanung in  die
Festsetzungen des Bebauungsplanes (StraBen-
breite, StraBenprofiierung). Die Inhalte des

zugehdrigen des Berichtes des IB Schdnenberg vom
04.02.2019 wurden ebenfalls in die Begrindung des
Bebauungsplanes Kap. 5 Gbernommen).

Den Verfahrensunterlagen war noch eine dltere
Fassung des Berichtes beigefigt. Da diese jedoch
nur geringfugige Abweichungen zur aktuellen Ver-
sion beinhaltet und die wesentlichen Inhalte Teil des
Bebauungsplanes und der Begrindung zum Bebau-
ungsplan in der aktuellsten Fassung waren ist dies
nicht verfahrensrelevant.

T.7.25

Bei Ziffer 9.1.3 des Umweltberichtes (Seite 38 vor-
letzt. Absatz) ist u. E. der Verweis auf die Kapitel
1.21 bis 1.2.9 nicht zutreffend. Um Berichtigung
wird gebeten.

Der Verweis wird korrigiert.
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T.7.26

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass auch auf
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan die not-
wendigen Verfahrensvermerke angebracht
werden mussen und der Bebauungsplan und
der Vorhaben- und ErschlieBungsplan miteinan-
der urkundengerecht geheftet werden mussen,
um einen Ausfertigungsmangel zu vermeiden.

Die beiden Planteile werden nach Satzungsbe-
schluss urkundengerecht mit einander verbunden.
Die Verfahrensvermerke sind auf Planteil 1 ausrei-
chend dokumentiert und gelten erkennbar durch
die Verbindung der PlGne fUr beide Urkundenteile.

1.7.27

Aus der Sicht des Naturschutzes wird auf folgen-
des hingewiesen: ,Auch wenn durch die
Neufassung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen Beeintrchtigungen  saP-
relevanter Arten ausgeschlossen werden kon-
nen, wdre es auf Grund des Verlustes an
potentiellem Lebensraum fUr Fledermduse win-
schenswert, dass die Anbringung von zumindest
2 Fledermauskdasten (Fa. Schwegler oder vergl.)
festgesetzt wird.

Auf die rechtsverbindliche Festsetzung von Fleder-
mauskd&sten wird verzichtet.

Der Vorhabentrager méchte den Natur- und Arten-
schutz im Gemeindegebiet aktiv unterstitzen und
wird die freiwillige Anbringung von zwei Fledermaus-
kasten an geeigneten Gebduden innerhalb des
Planungsgebietes veranlassen.

1.7.28

Die untere Naturschutzbehdrde ist mit der Wahl
der Kompensationsfl&ichen einverstanden. Es ist
jedoch zu gewdhrleisten, dass deren Bestand
dauerhaft gesichert ist.

Der dauerhafte Erhalt der Kompensationsfi&ichen ist
durch entsprechende Eintragung im Grundbuch als
Reallast sowie beschrankt persdnlichen Dienstbar-
keit zugunsten der Gemeinde Hohenbrunn
dauerhaft gesichert.

1.7.29

Im DurchfUhrungsvertrag bzw. unter den Hin-
weisen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sollfe noch aufgenommen
werden, dass zum Schutz von Insekten eine Be-
leuchtung (selbstleuchtend oder beleuchtet)
lediglich bis max. 21 Uhrim Sommerhalbjahr und
20 Uhr im Winterhalbjahr erlaubt ist.

Eine VermeidungsmaBnahme fUr Végel und Fleder-
mause zum Thema Beleuchtung im Planungsgebiet
wurde als Hinweis unter E.10.1 aufgenommen. Die
MaBnahme tragt ebenso zum Schutz von Insekten
bei. Unter dem Hinweis wird beschrieben, dass die
Beleuchtung im allen Bereichen auf ein Minimum zu
beschrénken ist. Der Hinweis wurde nochmals an-
gepasst (siehe T1.7.32) und wird als ausreichend for
den Schutz von Insekten erachtet. Auf die Auf-
nahme einer zeitlichen Beschrdnkung wird daher
verzichtet. Die Einhaltung der MaBnahme wird auf
Ebene der Baugenehmigung kontrolliert.

1.7.30

AuBerdem sollte bei Hinweis 9.1 - Vogelschlag -
noch eingefUgt werden, dass das Anbringen
von UV-Folien und die Verwendung von UV-
Stiften nicht erlaubt sind, da deren Wirksamkeit
wissenschaftlich nicht belegt ist. Vielmehr sind
solche MaBnahmen anzuwenden, welche eine
Anflugrate von unter 10% aufweisen. Es wird
hierbei auf Studien der Wiener Umweltanwalt-
schaft zum Thema Vogelanflug verwiesen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Der be-
stehende Hinweis unter E.9.1 bleibt unveré&ndert. Im
Rahmen der Baugenehmigung kénnen konkrete
MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag ge-
troffen und ggf. als Auflage aufgenommen werden.
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1.7.31

Der Hinweis 10.1 M2 sollte dahingehend ange-
passt werden, dass nur warmweiBe LEDs
(normale LEDs unter 3000 Kelvin, Amber LEDs un-
ter 2200 Kelvin) oder Natriumdampflampen
verwendet werden durfen, reinweiBes Licht mit
Wellenldngen unter 540 nm und >2700 K ist zu
vermeiden. Weiter sind moglichst Bewegungs-
melder und/oder Zeitschaltuhren zur
Beleuchtung (auch der StraBenbeleuchtung) zu
verwenden."

Der Hinweis unter 10.1 fUr die MaBnahme M2 wird
folgendermaBen angepasst:

»M2: Verminderung von Stérungen fUr Brutpléize,
Quartiere, Jagdhabitate und Verbundlebensrdu-
men von Fledermdusen und  Brutvogeln,
Verbindlicher Einsatz von UV-armen Leuchtmitteln
(LED-Leuchten unter 3000 Kelvin, Amber-LEDs unter
2200 Kelvin oder Natriumdampflampen) und ver-
bindlicher Verzicht auf Kugelleuchten und
Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem, frei
stfrahlendem  Beleuchtungsbereich. ReinweiBes
Licht mit Wellenl&ngen unter 540 nm und Uber 2700
Kelvin ist zu vermeiden. Es sind mdglichst Bewe-
gungsmelder  und/oder  Zeitschaltuhren  zu
verwenden. Verbindlicher Einsatz von Beleuch-
tungseinrichtungen mit einem Hauptstrahlwinkel
von unter 70° zur StraBenbeleuchtung. Die Beleuch-
tung ist in allen Bereichen auf ein Minimum zu
reduzieren.

1.7.32

Aus der Sicht der Grinordnung und des Immissi-
onsschutzes erfolgt keine AuBerung.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan wird gem. Behandlungsvorschlag gedndert. Ein erneutes Beteiligungsverfahren
gem. § 4a Abs. 3 BauGB ist nicht erforderlich, da es sich ausschlieBlich um Klarstellungen bzw. Richtig-

stellungen handelt.

1.8 IHK fir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 10.01.2020

Mit der ErschlieBung des Gebiets entlang der
Putzbrunner StraBe in Hohenbrunn zum Zwecke
der Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes be-
steht aus gewerblicher Sicht Einverst&ndnis. Der
Standort eignet sich gut zur Ansiedlung eines
fuBldufig erreichbaren  Supermarktes und
schlieBt eine derzeit existierende Nahversor-
gungslicke in der Gemeinde.

Des Weiteren sind keine ortsplanerischen oder
stddtebaulichen  Einwendungen/Hemmnisse,
die gegen die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebiets nach § 4 BauNVO sprdchen, zu
erkennen.

Mit dem dargelegten Planvorhaben besteht
aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft Einver-
standnis.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
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Gemeinde Hohenbrunn
Bebauungsplan Nr. 84 ,Putzbrunner StraBe”

Behandlung der Stellungnahmen aus dem Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 20.02.2020

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Kein Beschluss erforderlich

T.9 Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 10.01.2020

Die Handwerkskammer fOor MUnchen und
Oberbayern bedankt sich fUr die erneute Mdg-
lichkeit zur Stellungnahme.

Wir méchten an dieser Stelle nochmals auf die
vorausgegangene Stellungnahme vom 07. Sep-
tember 2018 verweisen und die hier
aufgefUhrten Anmerkungen aufrechterhalten.

DarUber hinaus bestehen keine weiteren Ein-
wdnde.

Die Handwerkskammer hatte sich dahingehend
geduBert, dass die von den umgebenden gewerb-
lichen Beftrieben ausgehenden Emissionen bei der
Planung zu berUcksichtigen sind.

Dieser Anregung wurde bereits mit Beschluss des
Bauausschusses vom 25.07.2019 Rechnung geftro-
gen. Eine erneute Behandlung ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Kein Beschluss erforderlich

T.10 Bayerischer Bavernverband, Schreiben vom 18.12.2019

Unsere Stellungnahme zu oben genannten Be-
bauungsplan bzw. Fldchennutzungsplan lautet
wie folgt:

Beim StraBenausbau, insbesondere im Gras-
brunner Weg, soll eine Mindestbreite von
mindestens 4,00 m zur Durchfahrt von landwirt-
schaftlichen Fahrzeugen berUcksichtigt
werden.

Der Grasbrunner Weg ist im Bebauungsplan mit ei-
ner Breite von 7 m festgesetzt. Die
AusfUhrungsplanung ist im weiteren Bauvollzug zu
erstellen. Hierbei sind die Belange der anliegenden
landwirtschaftlichen Betriebe zu berlcksichtigen.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erfor-
derlich.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

T.11 SWM, Schreiben vom 18.12.2019

Anbei erhalten Sie folgende Dokumente zum
Auskunftsfall 0197196, Hohenbrunn, Putzbrunner
StraBe 17a, Hohenbrunn/130/0:

- Gas

Wir danken fUr die Zusendung der Verfahrens-
unterlagen. Von der Aufstellung haben wir ohne
Einwdnde Kenntnis genommen und verweisen
auf unsere Stellungnahme vom 23.08.2018, die
auch weiterhin gultig ist.

Bitte beteiligen Sie uns weiterhin am Verfahren.

Kenntnisnahme

Die Erdgasleitungen befinden sich auBerhalb des
Planungsgebietes.

Beschlussvorschlag:

Kein Beschluss erforderlich
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Gemeinde Hohenbrunn
Bebauungsplan Nr. 84 ,Putzbrunner StraBe”
Behandlung der Stellungnahmen aus dem Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 20.02.2020

Stellungnahme Behandlungsvorschlag

T.12 Zweckverband Minchen Sudost, Schreiben vom 27.12.2019

1.12.1 Abwasserbeseitigung: In der Stellungnahme vom 03.09.2018 wurden im
Wesentlichen Hinweise zum Bauvollzug gegeben.
DarGber hinaus wurde darauf hingewiesen, dass Ka-

Rechtsgrundlage: Satzung fur die o6ffentliche
Entwdsserungsanlage des Zweckverbandes . o ) - .
MUnchen-Sbdost (EWS) in Verbindung mit der nale g.r.undso’rzhch nour-n offentlichen
Beitrags- und GebuUhrensatzung zur Entwdsse- Verkehrsfiachen hergestelit werden.

rungssatzung (BGS/EWS) Die Stellungnahme wurde mit Beschluss vom
25.07.2019 in die Abwagung eingestellt. Eine er-

Das Ab konti t erhdht sich geringfu-
o wdasserkontingent € en gerngty neute Behandlung ist nicht erforderlich.

gigum0, 181/s (35 EW) auf 1,6 1/s, das entspricht
318 EW. Das Abwasserkontingent wird aus dem
Gesamtkontingent des Zweckverbandes MUn-
chen-SUdost  zur VerfGgung gestellt. Das
Kontingent ist gesichert.

Im Weiteren beziehen wir uns auf die Stellung-
nahme vom 03.09.2018 und bitten um
entsprechende Beachtung.

1.12.2 Abfallwirtschaft In der Stellungnahme vom 03.09.2018 wurden im
Wesentlichen Hinweise zum Bauvollzug gegeben.
DarGber hinaus wurde darauf hingewiesen, dass vor
allem die RingerschlieBung so herzustellen ist, dass
Wir  halten unsere Stellungnahme vom | sie die durch die Fahrzeuge der Millabfuhr (3-ach-
03.09.2018 weiterhin aufrecht. siges Sammelfahrzeug mit starrem Heckaufbau)
befahrbar sind.

Die Stellungnahme wurde mit Beschluss vom
25.07.2019 in die Abwdagung eingestellt. Eine er-
neute Behandlung ist nicht erforderlich.

Rechtsgrundlagen: Abfallwirtschaftssatzung
des Zweckverbandes MUnchen-SUudost.

Beschlussvorschlag:

Kein Beschluss erforderlich

T.13 Gemeinde Brunnthal, Schreiben vom 13.12.2019

Keine AuBerung. Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag:

Kein Beschluss erforderlich

T.14 Gemeinde Ottobrunn, Schreiben vom 10.12.2019

Keine AuBerung. Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag:

Kein Beschluss erforderlich
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Behandlung der Stellungnahmen aus dem Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 20.02.2020

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

T.15 Gemeinde Grasbrunn, Schreiben vom 10.10.2019

Es bestehen keine Einwdnde gegen die o.g.
Ubersandte Planung, da die Belange der Ge-
meinde Grasbrunn nicht berGhrt werden.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Kein Beschluss erforderlich

T.16 Gemeinde Hohenkirchen-Siegertsbrunn, Schreiben vom 09.10.2019

Von Seiten der Gemeinde Hdhenkirchen-Sie-
gertsbrunn besteht Einverstdndnis mit den o.g.
Planungen und wir haben keine Einwdnde oder
Anregungen.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Kein Beschluss erforderlich
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Gemeinde Hohenbrunn
Bebauungsplan Nr. 84 ,Putzbrunner StraBe”

Behandlung der Stellungnahmen aus dem Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 20.02.2020

Offentlichkeit

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

0.1 Anregungen aus dem Biirgerdialog

.11

Supermarkt und Arztehaus gehéren an die S-
Bahn und nicht an den Ortsrand Putzbrunner
StraBe.

Der Bauausschuss hat zur Standortwahl mit Be-
schluss vom 25.07.2019 wie folgt Stellung
genommen:

»ZUr grundsatzlichen Zielsetzung des hier gegen-
st@ndlichen Bebauungsplanes kann folgendes
festgehalten werden:

Ziel der Planung ist es, ein Nahversorgungszentrum
sowie Wohnraum mit unmitteloarem Anschluss an
den Hauptort von Hohenbrunn zu schaffen, um die
Nahversorgungssituation sowie die Wohnungssituo-
tion im Ort zu verbessern. Im Vorfeld des
verbindlichen Bebauungsplanverfahrens zum Be-
bauungsplan Nr. 86 hat die Gemeinde einen
alternativen Standort im Siedlungszusammenhang
mit dem Hauptort von Hohenbrunn hinsichtlich sei-
ner Eignung fUr ein Sondergebiet mit Vollsortimenter
gepruft. Hierbei handelt es sich um den Bereich zwi-
schen BahnhofstraBe und Kirchstockacher StraBe in
Hohenbrunn. Im Jahr 2012 wurde ein Einzelhandels-
gutachten erstellt, das die Machbarkeit eines
Vollsortimenters an dieser Stelle geprift hat. Aus
dem Einzelhandelsgutachten geht hervor, dass die
Realisierung eines Vollsortimenters an  der
Kirchstockacher StraBe aufgrund der geringen Ein-
wohnerzahl im Hauptort Hohenbrunn und der
dadurch zu erwartenden geringen Kaufkraft hin-
sichtich  der nachhaltigen  wirtschaftlichen
Rentabilitdt als grenzwertig einzustufen ist. Zwar
handelt es sich aus st&dtebaulicher Sicht um einen
geeigneten Standort fUr einen Vollsortimenter, da
das Gebiet u.a. siedlungsstrukturell gut integriert,
fuBléufig erreichbar ist und Uber eine OPNV Anbin-
dung verfGgt. Aus Betreibersicht negativ zu
bewerten sind aber die fehlende Sichtanbindung
von den Ubergeordneten StraBen, die nur durch-
schnittliche Erreichbarkeit mit dem Pkw sowie die
relativ geringe Einwohnerzahl im Hauptort Hohen-
brunn. DarUber hinaus ist der Standort an der
Kirchstockacher StraBe aufgrund seiner geringen
FldchengréBe nicht geeignet, um die Ziele des Be-
bauungsplans Nr. 86 zu erflllen und sowohl ein
Wohngebiet als auch einen Vollsortimenter in glei-
chem Umfang wie an der Putzbrunner StraBe
umsetzten zu kbnnen. Ferner liegt das Gebiet an der
Kirchstockacher StraBe weiter von der B 471 entfernt
und ist nur Uber kleinere StraBen zu erreichen. Der
Lieferverkehr musste zu groBen Teilen Gber die Dorf-
straBe abgewickelt werden, was zu einer
zusatzlichen Verkehrsbelastung des zentralen Orts-
kerns fUhren wirde. Auch die FlidchenverfiGgbarkeit
in der Kirchstockacher StraBe ist nicht sichergestellt,
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Gemeinde Hohenbrunn
Bebauungsplan Nr. 84 ,Putzbrunner StraBe”

Behandlung der Stellungnahmen aus dem Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 20.02.2020

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

da das Gebiet in Privatbesitz ist und der EigentUmer
kein Interesse an einer baulichen Entwicklung hat.

In Hohenbrunn sind auBerhalb des Planungsgebie-
tes keine weiteren ortsnahen Fldchen fUr die
Errichtung eines Nahversorgungsbetriebs und eines
Wohngebiets verfGgbar."

0.1.2
Es ist zu beflrchten, dass ein Supermarkt den
bestehenden Betrieben das Wasser abgrabt.

Es ist dringend notwendig, dass ein Supermarkt
kommt.

Der Bauausschuss hat zur Erforderlichkeit der An-
siedlung eines Supermarktes mit Beschluss vom
25.07.2019 wie folgt Stellung genommen:

»FUr die tagliche Grundversorgung des Ortes Ho-
henbrunn ist ein Nahversorgungsmarkt mit einem
umfénglichen Angebot essenziell. Die ndchstgele-
genen Vollsortimenter befinden sich in Oftobrunn
und Héhenkirchen-Siegertsbrunn und sind nur mit ei-
nem Auto erreichbar. Zwar ist die Strecke auch mit
dem Fahrrad zurdckzulegen, allerdings sind mobili-
tatseingeschrénkte Einwohner von Hohenbrunn auf
das Auto oder die Nutzung 6ffentlicher Verkehrsmit-
tel angewiesen. Um ein  vollumfassendes
Nahversorgungsangebot von Hohenbrunn fUr alle
Einwohner von Hohenbrunn zu erméglichen und si-
cherzustellen, dass das Angebot von vielen
barrierefrei genutzt werden kann, ist es notwendig
einen Nahversorgungsmarkt im Ort Hohenbrunn zu
errichten. Durch die ortsnahe Lage ist der Markt
auch zu FuB oder mit dem Rad gut erreichbar.”

Ergdnzend kann hierzu festgestellt werden, dass die
Ansiedlung eines zentrumsnahen Vollsortimenters
den bestehenden Einzelhandel im Ort eher starkt als
schwdacht, da die Burgerinnen und BUrger ihren Ein-
kauf dadurch vorwiegend im Ort selbst abwickeln
kdnnen und dann auch kleinere L&den, wie B&cker,
Metzger etc. mit nutzen. DarUber hinaus hat der
Vorhabentréager zugesichert, dass er zu den lokalen
Einzelh&ndlern aus Hohenbrunn bzgl. einer Kooper-
tion Kontakt aufnehmen wird.

.13
GroBer Vollsortimenter zieht weiteren Verkehr in
den Ort.

Der Bauausschuss hat zur zum zusatzlichen Verkehrs-
aufkommen mit Beschluss vom 25.07.2019 wie folgt
Stellung genommen:

»ES wurden Verkehrsuntersuchungen erstellt, die
auch Gegenstand der frUhzeitigen Beteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB waren. Darin sind Angaben
zu zus@tzlichen Verkehrsmengen (Kfz/24 h) enthal-
ten.

Der Bebauungsplan Nr. 86 an der dstlichen Seite der
Putzbrunner StraBe wird ein zus&tzliches Verkehrs-
aufkommen von rd. 2.400 Kfz/Tag erzeugen. Die
Verkehrserhebung des BUros GEO.VER.S.UM ergab
fUr die Putzbrunner StraBe einen durchschnittlichen
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Gemeinde Hohenbrunn
Bebauungsplan Nr. 84 ,Putzbrunner StraBe”

Behandlung der Stellungnahmen aus dem Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

20.02.2020

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

téglichen Verkehr (DTV) von ca. 9.400 Kfz/24h mit
einem Schwerverkehrsanteil von ca. 6 %. Die Quali-
tatsstufe des vorhnandenen Knotenpunktes betragt
B und entspricht somit einem Verkehrsablauf mit ge-
ringen Wartezeiten. Der DTV fUr das Jahr 2035 am
Knotenpunkt entspricht ca. 10.500 Kfz/24h. FUr das
Jahr 2035 ergibt sich unter Berucksichtigung der ge-
planten Bebauung eine Qualitatsstufe C. Dies
entspricht einem Verkehrsablauf mit spUrbaren
Wartezeiten. Durch die Anderung der Knotenpunk-
tausgestaltung (Durchmesser 30 m) auf einen
Kreisverkehr ergibt sich die Qualitatsstufe A."

»Da der Markt an der BundesstraBe B471 liegt und
die B471 als ZubringerstraBe fUr die Autobahn einen
hohen Durchgangsverkehr hat, wird der Nahverso-
ger insbesondere von Gelegenheitskunden genutzt
werden. Der Markt selbst wird kaum eigenen Ziel-
und Quellverkehr durch Einwohner umliegender
Gemeinden verursachen, da das Nahversorgungs-
angebot in den umliegenden Ortschaften gut ist
und somit fUr diese Anwohner keine Erforderlichkeit
besteht, in Hohenbrunn einkaufen zu gehen.*

0.1.4
FuBlaufig erreichbarer Vollversorgers + Weniger
Einkaufstourismus.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fUhrt zu einer
deutlichen Verbesserung der fuBldufigen Erreich-
barkeit des Planungsgebietes durch Verbesserung
der Querungsmaoglichkeiten der Putzbrunner Strale
als auch Erg&nzung eines FuB- und Radweges auf
der Ostseite der Putzbrunner StraBe. Durch die Lage
in Zentrumsndhe ist eine fuBlaufige Erreichbarkeit
aus dem Hauptort Hohenbrunn gegeben.

Der ,Einkaufstourismus" aus Hohenbrunn in die
Nachbargemeinden wird sich durch den neuen Ein-
zelhandelsmarkt in  Hohenbrunn selbst  kUnftig
deutlich reduzieren. Ein ,,Einkaufstourismus” aus den
Nachbargemeinden nach Hohenbrunn ist nicht zu
erwarten, da alle Nachbargemeinden Gber einen
eigenen Vollsortimenter verfGgen und Kunden Ubli-
cherweise den ndchstliegenden
Einzelhandelsmarkt aufsuchen.

.15
Bio-Markt statt Vollsortimenter an der Bundes-
straBe.

vgl. Ziff. ©.1.2

0.1.6
Vorstellung des Planes des Investors fUr Putz-
brunner  StraBe ist erwUnscht; agf.

Alternativvorschléage.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden
mehrere Alternativen geprift. Vgl. hierzu auch vor-
liegende Alternativenprifungen in den
Umweltberichten zum FlGchennutzungsplan als
auch zum Bebauungsplan.

Da der Bebauungsplan als Vorhabenbezogener
Bebauungsplan im weiteren Verfahren aufgestellt
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Behandlung der Stellungnahmen aus dem Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 20.02.2020

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

wird, wurden obligatorisch Vorhabenpldne ergénzt,
die das konkrete Bauvorhaben darstellen. Der Stel-
lungnahme wurde damit Rechnung getragen.

0.1.7

Ein Vorschlag zum Vollsortimenter am Sport-
platz: statt viel Fldche fUr ParkplGtze zu
versiegeln, sollte man den GrofBteil der vorge-
schriebenen Parkpl&tze entweder unterirdisch
oder auf dem Dach des Gebdudes anlegen (o-
der beides). Dann kénnte man die gesparte
Parkplatz-Flidche unversiegelt lassen (oder for
Wohnbebauung nutzen).

Eine inhaltlich dhnliche Stellungnahme wurde be-
reits im Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB
vorgebracht. Der Bauausschuss hat hierzu mit Be-
schluss vom 25.07.2019 wie folgt Stellung
genommen:

,Die in der Stellungnahme eines BUrgers vom
13.08.2018 dargestellte Variante einer Unterbauung
des Gebdudes mit einer Tiefgarage wurde geprUft.
Die GréBe der Tiefgarage musste aufgrund der not-
wendigen  Stellplatzzahl gréBer  als das
Marktgebdude selbst sein, d.h. darUber hinausste-
hen, so dass eine Versiegelung zusatzlich zum Markt
dennoch notwendig wdre. Des Weiteren werden
auch bei Unterbringung von Stellpl&tzen in einer
Tiefgarage weiterhin oberirdische Fldchen fUr die
Anlieferung bendtigt (u.a. 28 m Wendehammer),
die nur teilweise auf der Tiefgarage liegen kénnen.
Eine Anlieferung von Norden vom Grasbrunner
Weg/Am Sportplatzist nicht méglich, da dieser Weg
zu schmal ist, um ein RUckwartseinparken eines Last-
wagens mit Anhdnger zu ermdéglichen und eine
Umfahrung des Gebdudes nicht mdglich ist, da hier
eine Grenzbebauung zum nord-6stlichen Nach-
barn gewlnscht ist.

Ferner ist im Sondergebiet auch ein Gesundheits-
haus vorgesehen, welches eine Zufahrt bendtigt
und von Kunden angefahren werden muss. Die Er-
schlieBungsfldchen fUr das Gesundheitshaus
erfordern demnach eine Fldchenversiegelung, die
zus@tzlich zur Tiefgarage Fl&chenversieglungen her-
vorrufen.

Daraus folgend ist festzuhalten, dass eine Unterbrin-
gung der Kundenstellpl&ize in einer Tiefgarage zwar
die Fladchenversiegelung etwas reduzieren wirde,
aber weiterhin fUr die Lkw-Anlieferung, die Feuer-
wehrzufahrt, die ErschlieBung des
Gesundheitshauses, die Unterbringung von Fahr-
radstellpl&tzen etc. Uber das reine Gebdude hinaus
oberirdische Flchen in Anspruch genommen und
versiegelt werden mussen. Bei einer oberirdischen
Stellplatzanlage kdnnen die Fahrspuren als Doppel-
nutzung fUr die Anlieferung und die Feuerwehr
genutzt werden. Bei Unterbringung der Stellpldtze in
einer Tiefgarage wirde der Versiegelungsgrad sich
also nur zu einem relativ geringen Anteil reduzieren.
Soweit die Tiefgarage nicht vollstdndig unterhalb
des Gebdudes untergebracht werden kann, stellen
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

auch diese Bereiche eine Versiegelung des Grund-
stUckes dar.

Dem ist gegenUberzustellen, dass die Erfahrungen
des Investors sowie der kUnftigen Betreiber des Nah-
versorgers zeigen, dass im landlichen Raum
Tiefgaragenstellpl&ize von den Kunden nicht ange-
nommen werden. Diverse Beispiele zeigen auch,
dass nur ein Teilangebot unterirdisch anzubieten
ebenfalls nicht vom Kunden angenommen wird.
Viel mehr entsteht in diesem Fall ein hdherer Druck
auf die ebenerdigen Stellplatze und fUhrt zu ver-
mehrten Parken im &ffentlichen Raum als
Ausweichmdglichkeit sowie einem erhndhten Park-
suchverkehr im 6ffentlichen Raum.

Auswirkungen auf das Mikroklima kénnen durch
MaBnahmen der Randeingrinung, der Uberstellung
der Stellpl&tze mit BGdumen sowie der verbindlichen
Festsetzung von wasserdurchlé&ssigen Beldgen von
Stellplatzen entgegengewirkt werden.

In Abwdgung des &ffentlichen Belanges einer Re-
duzierung der Versiegelung in einem relativ
geringen Umfang durch Unterbringung der Stell-
platze in einer Tiefgarage und dem privaten Belang
der Umsetzung eines funktfionierenden Einzelhan-
delsmarktes mit der Anordnung oberirdischer
Parkplatze sowie des Belanges der Nachbarschaft
auf Vermeidung von Parksuchverkehr durch Kun-
den des Vollsortimenters die die Tiefgarage nicht
nutzen wollen, soll von einer Anderung der Planung
abgesehen werden.*

Diese Aussagen gelten auch fUr die Mdglichkeit der
Errichtung eines Parkdecks oberhalb des geplanten
Einzelhandelsmarktes. Zur H&henentwicklung hat
der Bauausschuss mit Beschluss vom 25.07.2019 wie
folgt Stellung genommen:

,Der Gemeinderatsbeschluss vom 12.10.2017 &sst
aus ortsgestalterischen Grinden eine maximale
Gebdudehdhe von 8,50 m zu und legt den Vollsor-
timenter als eingeschossiges Gebdude fest.

Die Errichtung des Vollsortimenters mit einem Ober-
geschoss wirde eine Hohe von 8,50 m zwingend
Uberschreiten.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

O2 Birger*in, Stellungnahme vom 19.12.2019

0.2.1

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Ich mache fristgerecht innerhallb der 6ffentli-
chen Auslegung folgende Einwendungen
gegen den vorgelegten Bebauungsplan gel-
tend. Bestandteil dieses Textes sind die beiden
beiliegenden Skizzen 1 und 2.

Meine Einwendungen beziehen sich vor allem
auf die verkehrliche Anbindung des vorgese-
hen Supermarktes und deren Auswirkungen auf
die Umgebung. Zusatzlich wird Stellung bezo-
gen auf die Aussagen zum Umweltschutz Ziffer
7.

In dem Bereich des Marktes mischen sich fol-
gende Verkehrsarten (siehe Skizze 1)

Skiaze 1

AP 12, 2049

- Der gegenlaufige Verkehr auf dem Gras-
brunner Weg

- Die Ausfahrenden aus dem Kreisel

- Die Einfahrenden in den Kreisel

- Die Zufahrt zum Sportplatz

- Die Einfahrt in das Supermarktgel&nde
mit Belieferung

- Die Querung fUr FuBgd@nger/ Radfahrer
zum Sportplatz

Der Bebauungsplan trifft keine verbindliche Festset-
zung zur ZulGssigkeit der Zu- und Ausfahrt zum
Sondergebiet. Es wird lediglich eine Zufahrt unmit-
telbar von der Putzbrunner StraBe sowie unmittelbar
im Kreuzungsbereich Putzbrunner StraBe/Grasbrun-
ner Weg/Am Sportplatz verbindlich ausgeschlossen.
Die Vorhabenplanung konkretisiert die Situierung
der Zufahrt unmittelbar westlich des geplanten Ein-
zelhandelsbetriebes.

Im Zuge der Entwicklung der Planung wurde die Si-
tuierung der Zufahrt zum Sondergebiet ausfUhrlich
vor allem vor dem Hintergrund der Verkehrssicher-
heit fUr die Kinder die den Sportplatz erreichen
wollen gepruft. Um der Sicherheit vor allem des FuB-
und Radverkehrs hinreichend Rechnung zu tragen,
wurde der Zufahrtsbereich gegenlber den ur-
sprunglichen Planungen um rd. 5 m weiter nach
Westen verschoben. Hiermit kann gewdhrleistet
werden, dass der von Siden kommende FuB- und
Radverkehr, der den Grasbrunner Weg queren will
um zum Sportplatz zu gelangen in méglichst gerade
Linie die StraBe queren kann. Hier wurde die Plo-
nung dahingehend gedndert, dass eine zusatzliche
Mittelinseln eingebaut wurde, um ein sicheres Que-
ren des Grasbrunner Weges zu ermdglichen. Sowohl
der Kundenverkehr als auch der Lieferverkehr wird
durch diese Verschiebung der Zufahrt nach Westen
nach dem Abbiegen aus dem Kreisverkehr zu-
ndchst rd.15 m geradeaus gefUhrt und biegt dann
auf den Parkplatz ab. Damit kdnnen die beiden Ab-
biegesituation aus dem Kreisverkehr und auf den
Parkplatz deutlich von einander gefrennt und die
potentielle Gefahrenstelle somit entscharft werden.

Die vorgeschlagene Verlegung des Einfahrtsberei-
ches zum Parkplatz des Sondergebietes auf die
Ostseite des Einzelhandelsmarktes bringt hinsichtlich
des Hauptgefahrenpunktes der Querung des FuB-
und Radverkehrs Uber den Grasbrunner Weg/Am
Sportplatz keine relevante Verbesserung, da die
Abbiegesituation der Fahrzeuge aus dem Kreisver-
kehr und die Querung des FuB- und Radverkehrs
Uber den Grasbrunner Weg/Am Sportplatz hiervon
nicht berOhrt werden.

DarGber hinaus kann festgehalten werden, dass der
Sportplatz in der Regel in den Nachmittags- und
Abendstunden genutzt wird. Der Lieferverkehr fin-
det jedoch in der Regel in den Morgenstunden
statt, so dass ein Konflikt zwischen dem FuB- und
Radverkehr und der Anlieferung des Sondergebie-
tes nicht zu erwarten ist. Auch wird ein Supermarkt
dieser GroBenordnung in der Regel von max. 2 - 3
Lkw/Tag angeliefert. Ein RUckstau durch Lieferver-
kehr im Kreisverkehr ist somit sicher auszuschlieBen.
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Durch die Uberlagerung dieser Arten entstehen | Im Sondergebiet selbst werden die FuBwege ein-
gefahrliiche Situationen und erhdhte Unfallge- | deutig gekennzeichnet bzw. baulich als erhdhter
fahr vor allem fUr die querenden FuBgdnger | FuBgdngerweg ausgebildet, um fir FuBgdnger und
und Radfahrer, unter denen sich auch viele Kin- | Radfahrer eine sichere Querungsméglichkeit zu
der und Jugendiliche befinden. Daraus ergibt schaffen (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan).
sich fast zwingend die Notwendigkeit, die Zu- | Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erfor-
fahrt zum Supermarkt zu verlagern an das | derlich.

andere Ende des Baukdrpers. Damit wuirde
auch der geféhrliche RUckstau der langen Lie-
ferfahrzeuge im Kreisel vermieden.

So schlage ich vor, die Zufahrt zu verlegen wie
in Skizze 2.

Skizze. 2

aE. 2. ko

Dadurch entsteht anstelle der bisherigen Ein-
fahrt eine freie Flche, die als Eingangsbereich
fUr den Supermarkt, als gestaltete Ruhefldche
mit Radabstellmdglichkeiten und als Verbin-
dung zwischen den Verkehrsinseln genutzt
werden kénnte. Die Verlegung des Eingangs in
den Markt bedeutet eine Anderung der inneren
Organisation.
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Insgesamt entsteht durch die Verlegung der Ein-
fahrt eine fUr alle Beteiligten verbesserte
Situation.

0.2.2

In Ziffer 7 der Erl&uterungen wird mit dirren Wor-
ten auf 10 Zeilen dargestellt, warum mit dem
Plan dem Umweltschutz genuge getan wird.
Das ist nicht Uberzeugend. Hier wéren genau-
ere AusfUhrungen notwendig. Warum soll die
vorgesehene Bebauung einen Beitrag zur Ver-
minderung der globalen Erderwdrmung leisten?

Unter Punkt 7 der BegrGndung werden ausschliel3-
lich MaBnahmen, die dem Klimawandel Rechnung
tragen aufgefthrt. Neben diesen AusfUhrungen
enthdalt der Umweltbericht unter Punkt 9.3 auf insge-
samt sechs Seiten zahlreiche detaillierte Angaben
zu MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf
die Umweltbelange. Zusatzliche Angaben zum
Thema Klima finden sich unter Punkt 9.2.6 der Be-
grindung. Zudem werden gemdaB Pkt. 9.2.17 der
Begrundung Solaranlagen im Planungsgebiet moég-
lich sein (siehe auch textliche Festsetzung D.5.1 zu
Dachaufbauten).

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

0.3 Birger*in, mehrere Stellungnahmen

Im Folgenden werden insgesamt 5 Stellungnahmen von Burger*innen mit gleichem bzw. &hnlichem
Wortlaut zusammengefasst, um die vorgebrachten Einwendungen nachvollziehbar prifen und in die
Abwdagung einstellen zu kédnnen. Die Anzahl der Stellungnahmen, zum jeweiligen Einwand ist in Klam-

mern angegeben.

0.3.1 (5 Stellungnahmen)

Wir erheben hiermit Einspruch gegen die Be-
bauungsplanung mit folgenden
Begrindungen:

1. Sicherheit

Die Sicherheit der FuBgdnger*innen und Rad-
fahrerfinnen, in hohem MaBe Kinder und
Ju-gendliche, die den FuBballplatz oder das &st-
lich gelegene Erholungsgebiet besuchen
wol-len, ist nicht gewdhrleistet und verschlech-
tert sich erheblich.

1.1. fehlendes Sicherheitskonzept bzw. Sicher-
heitsgutachten

Es gibt kein Sicherheitskonzept und kein Sicher-
heitsgutachten. Deswegen haben wir den
Verkehrsplaner i.R. Dipl. Ing. Peter Niggl um eine
Stellungnahme gebeten. (siehe auch Anlage
1,2 und 3. Dort befindet sich auch sein Verbes-
serungsvorschlag). Er schreibt:

In dem Bereich des Marktes mischen sich fol-
gende Verkehrsarten (siehe Skizze 1}

Vgl. Ziff. ©.2.1

Ergdnzend ist festzustellen, dass im Rahmen der Um-
setzung des Kreisverkehrs fUr die Gesamtsituation
ein Sicherheitsaudit durchgefthrt wird. (vgl. hierzu
auch T.3)
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- Der gegenlaufige Verkehr auf dem Gras-
brunner Weg

- Die Ausfahrenden aus dem Kreisel

- Die Einfahrenden in den Kreisel

- Die Zufahrt zum Sportplatz

- Die Einfahrt in das Supermarktgel&nde
mit Belieferung

- Die Querung fUr FuBgdnger/ Radfahrer
zum Sportplatz

Durch die Uberlagerung dieser Arten entstehen
gefahrliche Situationen und erhdhte Unfall-ge-
fahr vor allem fUr die querenden FuBgdnger
und Radfahrer. (vgl. Anlage)

0.3.2 (1 Stellungnahme)

Daraus (aus Einwand O.3.1, Anm. d. Verfassers)
ergibt sich fast zwingend die Notwendigkeit, die
Zufahrt zum Supermarkt an das andere Ende
des Baukorpers zu verlagern. Damit wirde auch
der gefdhrliche RUckstau der langen Lieferfahr-
zeuge im Kreisel vermieden. Ich unterstUtzte
den Vorschlag von Dipl. Ing. Peter Niggl. Dieser
schlégt vor die Zufahrt zu verlegen. Siehe Skizze
2.

Dadurch entsteht anstelle der bisherigen Ein-
fahrt eine freie Flche, die als Eingangsbereich
fUr den Supermarkt, als gestaltete Ruhefldche
mit Radabstellmdglichkeiten und als Verbin-
dung zwischen den Verkehrsinseln genutzt
werden kénnte. Die Verlegung des Eingangs in
den Markt bedeutet eine Anderung der inneren
Organisation. Insgesamt entsteht durch die Ver-
legung der Einfahrt eine fUr alle Beteiligten
verbesserte Situation.

val. 0.2.1

0.3.3 (4 Stellungnahmen)

1.2. Rechtsabbiegerunfdlle

Unfdalle durch rechtsabbiegende LKWs sind auf-
grund des toten Winkels hdufig, 2019 gab es
allein in MUnchen 2 Tote.

Genau in diesem toten Winkel sollen die Kinder
die StraBe zum FuBballplatz Uberqueren.

Ein Rechtsabbiegen von Lkw kann nicht vollsténdig
ausgeschlossen werden. Durch die Verschiebung
der Querungsmoglichkeit fUr den FuB- und Radver-
kehr Uber die StraBe Am Sportplatz nach Westen
wird die Abbiege- und die Querungssituation je-
doch bereits deutlich um einige Meter (rd. 5 m)
entzerrt, so dass anderes als beim Regelabbiege-
prozess die Sichtbarkeit des querenden FuB- und
Radverkehrs fUr den abbiegenden Lkw deutlich
besser ist.

Auch muss festgehalten werden, dass der Lieferver-
kehr in der Regel in den frihen Morgenstunden
stattfindet, an denen der Sportplatz ungenutzt ist.
Die  Trainingseinheiten  der  Kinder finden
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ausschlieBlich an den Nachmittagen statt. Auch
hierdurch wird die Gefahr deutlich vermindet.

0.3.4 (4 Stellungnghmen)
1.3. Gefdhrdung der Radfahrer

Untersuchungen der Unfallforscher der Versi-
cherer (UDV) haben ergeben, dass an
Kreisverkehren Radfahrer besonders gefdhrdet
sind und es bei Abbiegeunfdllen auch bei nied-
rigen Geschwindigkeiten zu schwersten bis
tédlichen Unfallen kommen kann.

In einer Studie der UDV aus dem Jahr 2017 stell-
ten sich  umlaufende  Radwege  mit
Bevorrechtigung der Radfahrer an den Que-
rungsstellen als besonders unfalltr&chtig heraus.
Unfalle mit abbiegenden Kraftfahrzeugen und
geradeaus fahrenden Radfahrern machen do-
bei einen erheblichen Antell an
Radverkehrsunfdllen aus und sind zumeist sehr
schwer in inren Folgen.

Bei einem Crashtest wurden die dramatischen
Auswirkungen eines solchen Abbiegeunfalls ge-
zeigt. ,,Obwohl die beiden Protagonisten dabei
,nur' mit etwa 20 km/h unterwegs waren”, so
Siegfried Brockmann, Leiter der UD ,,hatte ein
Radfahrer bei einer solchen Konstellation
schwerste oder gar tédliche Verletzungen do-
von getragen.”

Kleine KreisverkehrsplGtze gelten auBerorts zu
Recht sowohl in Deutschland als auch im Aus-
land als ausgesprochen sichere
Verkehrsanlagen. Unterschiedliche Untersu-
chungen -zuletzt aus dem Jahr 2012 - kommen
jedoch zu dem Ergebnis, dass innerorts Sicher-
heitsprobleme mit dem Radverkehr auftreten
kénnen.

Generell basiert die Planungsvorgabe auf den so-
genannten anerkannten Regeln der Technik. Dies
trifft in diesem Fall zum Beispiel auf das ,,Merkblatt
zur Anlage von Kreisverkehren®, FGSV 2006 zu. Je
nach Rechtsprechung zdhlen sogar nur DIN, EN,
VDI, DVGW-Normen zu den anerkannten Regeln
der Technik und nicht die Empfehlungen der FGSV.
Diese werden teilweise nur als Empfehlung gese-
hen.

Alle genannten Empfehlungen der Studie der UDV
sind in der Planung bereits umgesetzt.

Die Beschilderung und Bevorrechtigung einzelner
Verkehrsteiinehmer werden nicht durch den Bebau-
ungsplan geregelt sondern werden im Rahmen der
Detailplanung (einschlieBlich Sicherheitsaudit) in
Abstimmung mit dem Landratsamt festgelegt.

0.3.5 (4 Stellungnahmen)

2. Fehlende Gesamiplanung

Eine Gesamtplanung mit Einbeziehung des FuB-
ballplatzes, der erheblich von dieser Bebauung
betroffen ist, fehlt. Die Interessen des Investors
werden offensichtlich vorrangig berUcksichtigt.
Von seinem groBen Grundstick (3000gm allein
fUr Parkpl&tze) muss er nichts fUr einen Gehweg
abgeben. Alles geht zu Lasten des FuBballplat-
zes.

2.1. Zufahrt

Eingriffe in die Anliegergrundsticke ergeben sich
vor allem aus dem geplanten Kreisverkehr. Die er-
forderlichen Fldchen hierfGr werden von allen
Ostlich der BundesstraBe befindlichen GrundstU-
cken abgetreten. DarGber hinaus ist es vertraglich
geregelt, dass der Parkplatz im Sondergebiet Nah-
versorgung auch als Uberlaufstellplatze fir den
Sportplatz genutzt werden durfen. Die bestehen-
den Parkpl&tze des Sportplatzes sollen
weitestgehend erhalten werden. Zusétzlich erfolgt
im Rahmen der Detailplanung zur ErschlieBung der
StraBe ,,Am Sportplatz" eine Prifung, ob dort wei-
tere Parkplétze geschaffen werden kénnen, was
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Nach derzeitigem Plan liegt der FuBballplatz au-
Berhalb des Planungsumgriffes mit Ausnahme
der Verbreiterung der SportplatzstraBe. Die ge-
plante zukUnftige Zufahrt zum FuBballplatz ist mit
ca. 4 m Breite eingezeichnet, d.h. dass kaum
zwei Autos nebeneinander fahren kénnen. Und
das nur ca. 15 m hinter dem Kreisverkehr!ll Das
Verkehrschaos mit RUckstau bis in den Kreisel ist
absehbar. Ein Kreisverkehr soll aber das gleich-
mdaBige und langsame FlieBen des Verkehrs
ermdglichen.

FUr die Sicherheit der Besucher des FuBballplat-
zes (darunter Uberwiegend Kinder und
Jugendliche) ist es wichtig, auch den FuBball-
platz in die Planung mit einzubeziehen. Erst
wenn das geschehen ist, sollte Uber die Bebau-
ung mit dem Supermarkt entschieden wer-den.
Jetzt kann die Lage des Supermarktes noch kor-
rigiert werden, wenn mit dem Bau be-gonnen
wurde, nicht mehr.

2.2. Gehweg und Parkplatzsituation

Die StraBe ,,Am Sportplatz” ist der Zubringer zum
FuBballplatz, zum Autohaus, zur Siedlung am
Grasbrunner Weg, zum dahinter liegenden
Naherholungsgebiet und demnd&chst auch zum
Supermarkt. Bei FuBballspielen (meist mehrere
hintereinander) bendtigen Spieler und Trainer
bis zu 50 Parkpl&tze (vgl. Bilder Anlage 4 und 5).
Zuschauer sind dabei noch nicht berGcksichtigt.
Schon jetzt ist die Situation konfliktbeladen,
aber durch die Ubersichtlichkeit des Gelandes
noch hinnehmbar. Bei einem erhdhten Ver-
kehrsaufkommen, weniger  vorhandenen
Parkméglichkeiten fUr die FuBballer und UnUber-
sichtlichkeit durch das sehr hohe und breite
Supermarktgebdude wird sich die Situation ver-
schdarfen. Anstatt nun beides, einen Gehweg fir
FuBgd@nger und ausreichend Parkmoglichkeiten
fUr die FuBballplatzbesucher zu schaffen, wer-
den jeftzt Gehweg und Parkméglichkeiten
gegeneinander ausgespielt.

die Parkplatzsituation weiter deutlich entscharfen
wurde.

Die konkrete Ausgestaltung der Zufahrt zum Sport-
platzgel&dnde ist in der weiteren
AusfUhrungsplanung zu regeln. Da auf dem Sport-
platzgeldnde ausschlieBlich der orfsansdssige
FuBballverein trainiert, ist davon auszugehen, dass
ein GroBteil der Nutzer mit dem Fahrrad oder zu FuB
kommen. FUr diese Nutzergruppen wird mit der vor-
liegenden Gesamtplanung die Situation durch
einen zusatzlichen Geh- und Radweg auf der Ost-
seite der Putzbrunner StraBe und die Schaffung
neuer, sicherer Querungshilfen Uber die Putzbrunner
StraBe sowohl auf Hohe der BrennereistraBe als
auch im Bereich des Kreisverkehrs erheblich verbes-
sert.

Es haben im laufenden Verfahren bereits mehrere
Abstimmungstermine mit dem EigentUmer des
GrundstUcks auf dem sich der FuBballplatz befindet
stattgefunden. Auch fand bereits in einem frOhen
Stadium der Planungen eine Abstimmung mit dem
FuBballverein statt. Einwé&nde gegen die Planungen
wurden nicht geduBert. Weitere Abstimmungen
sind im Rahmen der Detailplanung geplant.

0.3.5 (3 Stellungnahmen)
3. Umwelt /Klimawandel
3.1 FldchenfraB

Auf dem Gebiet SO werden 3000 gm durch
Parkplatze, 2500 gm durch das Supermarktge-
bdude und noch weitere gm durch das sog.
Gesundheitshaus zugebaut.

vgl. hierzu ©.1.1,0.1.2, 0.1.7

Die Obergrenzen gem. § 17 BauNVO berziehen sich
gem. geltender Rechtsprechung auf die festge-
setzte Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 2
BauGB. Hierbei sind im Wesentlichen die Grundfla-
chen der Hauptbaukérper gemeint. Diese
Obergrenzen werden mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes eingehalten.
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a) Die Forderung der Staatsregierung nach
sparsamen Umgang mit Grund und Boden

(BauGB § la) hat in der Planung keine Beach-
tung gefunden.

b) Eine derartige Bebauung verstéBt auch
gegen §17 und § 19 der Baunutzungsverord-
nung, die fir ein Gewerbegebiet SO eine
maximale GRZ von 0,8 vorschreibt (im Plan 0,9)
und fir Wohngebiete WA eine maximale Uber-
schreitung der GRZ durch Nebengebdude um
50 % erlaubt (im Wohngebiet Uberschreitung
um 100%) vgl. Bebauungsplan Punkt D Festle-
gung durch Text Nr. 3 MaB der baulichen
Nutzung

In Zeiten des Klimawandels sollte solch eine Be-
bauung unbedingt vermieden werden. Sie ist
auch nicht notwendig.

3.1.1. Tiefgarage

Durch den Bau einer Tiefgarage lieBe sich der
Fldchenverbrauch vermindern.

3.1.2 Uberdimensioniering des Supermarkts

a) GroéBe im Verhdltnis zur Einwohnerzahl

Auch laut Aussage des REWE-
Expansionsmanager Herrn Mohr ist ein REWE-
Markt dieser GroBe fUr einen Ort von nicht ein-
mal 3000 Einwohnern Uberdimensioniert. In der
Auswirkungsanalyse Isarcenter steht auf S. 29 zu
Hohenbrunn: Die Ansiedlung eines marktUblich
dimensionierten Lebensmittelvollsortimenters o-
der Drogeriemarktes ist angesichts der
siedlungsstrukturellen Kleinteiligkeit des
Hauptortes auszuschlieBen.

Ein Supermarkt dieser GréBe kann den notwen-
digen Umsatz nur durch zusatzliche Kunden, die
von der B 471 bzw. A 99 kommen, erreichen.
Das bedeutet entweder noch mehr Verkehr auf
der B 471 im Ort oder kein Supermarkt mehr in
wenigen Jahren.

b) Einkaufsmoglichkeiten in der Umgebung

Im Ort Hohenbrunn gibt es einen Backshop,
eine Metzgerei, zwei Weinhandlungen, einen
Blumenladen und eine Post mit Schreibwaren
und Kioskartikeln. Ein Lebensmittelmarkt fehlt.

Den n&chsten Vollsortimenter gibt es in 2 km
Entfernung nahe dem Oftobrunner Bahnhof, ei-
nen Edeka. AuBerdem befindet sich ein Penny-
Markt dort gerade in Bau. In 3 km Entfernung ist

Die Festsetzung von der Uberschreitungsmoglichkei-
ten gem. § 19 Abs. 4 BauNVvVO durch Nebenanlagen
und Tiefgaragen ist erforderlich, um einem sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden durch eine
kompakte Bauweise Rechnung tragen zu kénnen.
Durch die weitgehende Unterbringung von Stell-
platzen in Tiefgaragen im Allgemeinen Wohngebiet
kdnnen moglichst weite Teile der GrundstUcke be-
grint und fUr die Anwohner nutzbar gemacht
werden.

Zur Ansiedlung eines modernen und zukunftsféhi-
gen Einzelhandelsmarktes ist die festgesetzte
zuldssige Verkaufsfldche erforderlich, um diesen
auch langfristig sichern zu kdnnen. Nur eine langfris-
tige Sicherung ist im Sinne des Ressourcensparens
auch nachhaltig.

Der geplante Einzelhandelsmarkt soll vorrangig der
Versorgung der im Ortskern Hohenbrunns anséssi-
gen Bevdlkerung dienen. Um jedoch einen
zukunftsf&higen Markt sichern zu kédnnen, ist dieser
aus Grinden der Wirtschaftlichkeit auch auf vorbei-
fohrende  Kunden auf der BundesstraBe
angewiesen. Dies ist regional betrachtet auch aus
verkehrlichen Grinden sinnvoll, da diese Kunden
dann keinen Mehrverkehr verursachen. Grundsatz-
lich ist dabei davon auszugehen, das Kunden
grundsatzlich den kirzesten Weg zum Einkaufen
wdhlen.

DarUber hinaus ist zu bertcksichtigen, dass die Ver-
kaufsflache aufgrund der rechtlichen
Rahmenbedingungen Uber den reinen ,Ver-
kaufsanteil* auch gréBere Flachen fUr die
Pfandrickgabe umfassen muss und sich auch die
Produktprdsentation im Vollsortimentersegement
einen gréBeren Platzbedarf ausldst (breite Gange,
niedrigere Regale).

Da trotz mehri@hriger BemUhungen der Gemeinde
kein ,kleiner" Supermarktanbieter gefunden wer-
den konnte, der Bedarf zur Ansiedlung eine
vollwertigen Vollsortimenters im Hauptort Hohen-
brunn jedoch sehr hoch ist, wird die Verkaufsfldche
wie bisher vorgesehen beibehalten.

Zur Ansiedlung einer Apotheke ist festzuhalten, dass
es sich bei der Festsetzung um eine Option handelt.
Das geplante ,,Gesundheitszentrum* soll neben ei-
ner Apotheke, Arzten auch freien Berufen aus dem
Bereich Gesundheit und Soziales zur Verfigung ste-
hen.
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das Gewerbegebiet Brunnthal-Nord mit sehr
weitgehenden Einkaufsmoglichkei-ten. Ein Voll-
sortimenter (vermutlich REWE), ein Aldi Markt
und ein DM-Drogeriemarkt wer-den dort derzeit
errichtet. In KUrze gibt es dort zwei Drogerie-

mdarkte, mehrere Lebensmit-telmarkte
(Biomarkt, Vollsortimenter und Discounter), Bau-
markt, Mobbelgeschdaft, diverse

Bekleidungsgeschdafte usw. Mit dem Bus 214 ist
dieses Gewerbegebiet in 7 Minuten von Hohen-
brunn aus zu erreichen. Zwei S-Bahnstationen
entfernt in Neubiberg gibt es direkt am Bahnhof
einen Edeka, bald mit einem ,,Unverpackilo-
den", und einen REWE Supermarkt.

c) Apotheke

In Hohenbrunn wurde bereits zweimal ein Arzte-
haus mit Apotheke gebaut. In den RGumen der
Apotheken befinden sich derzeit andere Mieter
(KGchenstudio, BUro), da sich bis jetzt mangels
Umsatz fUr Hohenbrunn kein Apotheker/keine
Apothekerin gefunden hat. Es wird in absehba-
rer Zeit nach Aussage von Fachleuten aus der
Pharmaziebranche keine Apotheke in Hohen-
brunn geben, da auch der Online-Handel
boomt.

Schlussfolgerung

Aus a), b) und c) ergibt sich, dass fur Hohen-
brunn ein kleinerer Lebensmittelmarkt, wie z.B.
ein REWE City, volkommen ausreichend wdre.
Auch kdnnte man die RGume des Gesund-heits-
hauses als 1. Stock Uber einen ,,normal’ hohen
Supermarkt errichten. (vgl. Aldi Riemerling oder
Edeka, MozartstraBe in Ottobrunn).

Ein Bonus-Markt bzw. ein Cap-Markt hatten den
Vorteill, dass sie die im Ort bereits vorhnandenen
kleinen Laden mit inrem Sortiment berucksichti-
gen und nicht verdrdngen wirden.

0.3.6 (3 Stellungnahmen)

3.2. Erwdrmung durch Bebauung

Derzeit gilt: Das Gebiet kann als Kaltluftentste-
hungsgebiet ohne Siedlungsbezug eingestuft
werden.
(191017_HBR_BP86_BegruendungUB_191127.pd
f, S. 50f)

Bei einer Bebauung von 90 % dandert sich das.
Ein erhohter Versiegelungsgrad fGhrt in der

Die bestehende Grunfldche und die Gehdlze im
Planungsgebiet wirken klimatisch ausgleichend.

Ein erhdhter Versiegelungsgrad fUhrt in der Planung
zu einer Aufheizung der versiegelten Fldchen im Ge-
biet.

Der Bebauungsplan sieht mehrere Festsetzungen
zur Minimierung der mikroklimatischen Auswirkun-
gen durch die Planung vor:

- Festsetzung von Baumpflanzungen im Allge-
meinen Wohngebiet, im SO Nahversorgung
und im StraBenraum
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Planung zu einer Aufheizung der versiegelten
Fldchen im Gebiet. (ebd. S. 51)

Zwar steht auf S. 51 geschrieben: Der vorhaben-
bezogenen (siel} Bebauungsplan  sieht
klimawirksame MaBnahmen vor, um diese ther-
mische Belastung und die Fldchenaufheizung
im Gebiet mdglichst gering zu halten und zu mi-
nimieren:

Begrinen von Garagenddchermn, ..... Pflanzung
von Bdumen in Baugebieten, ... Festsetzung

Beim Fldchennutzungsplan sind westlich des ge-
planten Bebauungsgebietes im Bereich der
BrennereistraBe Grinstreifen fUr die DurchlUf-
tung des bebauten Gebietes vorgesehen. (vgl.
z.B. den Artikel ,Hitzige Diskussion Uber kalte
Luft"  https://www.hallo-muenchen.de/muen-
chen/landkreis-suedost/neubiberger-
bebauungsplaene-sorgen-aerger-
13083978.ntml) Diese finden nun keine Fortset-
zung mehr im neuen Fldchennutzungsplan.

- Festsetzung von groBzigigen zu begrinen-
den Flachen im Allgemeinen Wohngebiet

- Festsetzung von Dachbegrinung von Flach-
ddchern

- Festsetzung von Fassadenbegrinung bei Ne-
benanlagen

Die im FNP dargestellten ost-west-ausgerichteten
Grinflachen im Bereich der BrennereistraBe wirken
thermisch ausgleichend auf den umgebenden
Siedlungsbereich. Die Hauptwindrichtung ist West
bis SUd-West, kommt also aus Richtung West/SUd-
West. Das Planungsgebiet befindet sich jedoch im
Osten dieser GrUnstreifen, und kann somit keine Bar-
rierewirkung fUr die BelUffung des Ortsgebietes
darstellen. AuBerdem besteht bereits westlich der
Grinflachen eine Bebauung, welche die angespro-
chene Durchliftungswirkung einschrankt.

Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen Grun-
flachen und Gehodlze nehmen eine dhnliche, diffus
wirkende mikroklimatische Funktion ein und unter-
stUtzen damit die Klimafunktion der Grinfl&ichen an
der BrennereistraBe.

0.3.7 (3 Stellungnahmen)

4. Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Laut Baugesetzbuch § 1 gilt der Grundsatz ,,In-
nenentwicklung hat Vorrang vor
AuBenentwicklung". Im Ort stehen mehrere Ge-
hofte, bzw. ehemalige Stallgebdude und
Scheunen weitgehend leer. Hier ware ein Su-
permarkt fir die Mehrheit der BUrger des Dorfes
beque-mer und umweltfreundlicher zu errei-
chen, als am Ortsrand, wo dann doch sehr viele
wie-der zum Einkaufen das Auto benutzen.

Vgl. ZIff. O.1.1

Die Gemeinde kann eine Innenentwicklung nur
dann sinnvoll betreiben und den anstehenden Be-
darf nur dann decken, wenn sie Uber
entsprechende GrundstUcke im Innenbereich ver-
fUgt. Dies ist bei der Gemeinde Hohenbrunn nicht
der Fall. Das Planungsgebiet ist zwar richtiger -Weise
als AuBenbereich einzustufen gem. § 35 BauGB,
liegt aber in unmittelbarer Ndhe zum Ortszentrum
und stellt somit planerisch eine sinnvolle Abrundung
des Hauptortes dar.

Seitens der Fachbehérden wurden keine regional-
planerischen Bedenken vorgebracht.

0.3.8 (2 Stellungnahmen)

5. Fehlendes Energiekonzept

Im Bebauungsplan Nr. 56 westlich der Putzbrun-
ner StraBe steht zum Energiekonzept folgendes:
langfristig ist geplant, die Warmeversorgung des
gesamten Baugebietes Uber ein Nahwdrme-
netz zu gewdhrleisten. Um dieses langfristige Ziel
zu ermoglichen, wird vorgeschlagen, daB spd-
ter die Verbindung und der ZusammenschluB zu
einer Heizzentrale moglich ist.

Ein Energiekonzept kann ich im Bebauungsplan
Nr. 86 nicht finden.

Vgl. ZIff. ©.2.2

Ein Energiekonzept kann im Bebauungsplan gere-
gelt werden, ist aber nicht zwingend erforderlich.

Der Vorhabentréger errichtet auf dem Dach des
Vollsortimenters eine Photovoltaikanlage. Ein kinfti-
ger Anschluss an das im Ort verlaufende
Geothermie-Fernwdrmenetz wird geprift. Damit
wird einer klimafreundlichen Energieversorgung
Rechnung getragen.
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0.3.9 (2 Stellungnahme)

6. Umgehungsstrae
auszuschlieBen

(Autobahnparallele) st

Laut Aussage des Burgermeisters muss der Su-
permarkt an der BundesstraBe liegen, um den
nétigen Umsatz zu erzielen. Frau J.M. schreibt:
Wenn ein Supermarkt bei uns Gberleben will,
dann braucht er den Durchgangsverkehr. (MM
4.42019,S. 32). Das schlieBt dann allerdings eine
Verkehrsberuhigung der B 471 innerorts durch
eine UmgehungsstraBe parallel zur Autobahn
aus.

Die mogliche geplante UmgehungsstraBe Hohen-
brunns und die hier gegenstandliche
Bauleitplanung sind unabhd&ngig von einander zu
betrachten. Die Errichtung eines Vollsortimenters im
Planungsgebiet fGhrt nicht im Umkehrschluss dazu,
dass eine UmgehungsstraBe ausgeschlossen ist.

O.3.10 (1 Stellungnahme)

Insgesamt bedauern wir eine fehlende Veran-
schaulichung und eine unbefriedigende
Beteiligung der Burger.

In der Schweiz ist es Ublich, ein Baugespann zu
errichten.

In Kirchheim plant man, einen sog. , digitalen
Zwilling" zu erstellen. In Hochheim/Main findet zu
solchen Themen eine separate Burgerversamm-
lung statt. In Icking wurde vor dem Bau eines
REWE Marktes ein Modell errichtet. Anschlie-
Bend gab es eine BUrgerbefragung. In Weyarn
wurde zusammen mit der Bevdlkerung ein
Wohngebiet mit Supermarkt geplant.

Irgendetwas dergleichen wiUnschen wir uns
auch fir Hohenbrunn.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebau-
ungsplanes sowie die von Seiten des Landkreises
verfolgte Autobahnparallele wurden die Verfah-
rensschritte gem. § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB
regelkonform durchgefUhrt. DarUber hinaus hat die
Gemeinde einen Burgerdialog zur Ortsentwicklung
initiiert, bei dem die vorliegende Planung ebenfalls
thematisiert wurde.

Auch wurde aufgrund eines anstehenden BUrger-
begehrens ein Runder Tisch mit einer sehr guten
Beteiligung der Hohenbrunner Birger*innen durch-
gefUhrt.

Insgesamt gab es somit Gber die verbindlichen Be-
bauungsplanbeteiligungsverfahren  sowie  die
offentlichen Sitzungen von Bauausschuss und Ge-
meinderat hinaus mehrere Moglichkeiten sich Uber
die laufende Planung zu informieren.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan veranschau-
licht die Planung zus&tzlich.

0.3.11 (1 Stellungnahme)

/. Finanzierung Verlegung Fussballplatz

Wer kommt fUr die Kosten der Verlegung des
Fussballplatzes aufe¢ Es kann nicht sein, dass hier-
fUr ein kompletter Fussballplatz verlegt werden
muss und die Steuerzahler dafir aufkommen
muUssen, nur um eine geeignete Zufahrt fUr ein
Gewerbeobjekt zu schaffen!

Die ggf. erforderliche Verlegung des FuBballplatzes
ergibt sich nicht aus der Notwendigkeit der Schaf-
fung einer Zufahrt zum Sondergebiet Einzelhandel,
sondern aus dem Wunsch der Gemeinde an der
Ortseinfahrt einen Kreisverkehr umzusetzen, um die
Geschwindigkeit des Verkehrs zu reduzieren (Grund-
satzbeschluss des Gemeinderats zur Errichtung einer
Kreisverkehrsanlage am 25.10.2018). Somit liegt die
Ursachlichkeit der MaBnahme und damit auch der
FolgemaBnahmen bei der Gemeinde.

Allerdings ist festzuhalten, dass das betroffene FuB-
ballfeld nicht vollstdndig verschoben werden muss.
Ggf. ist es lediglich um einige Meter auf der Ostseite
zu verldngern, um einen Fldchenverlust auf der West-
seite auszugleichen.

0.3.12 (1 Stellungnahme)

Siehe ziff. 0.3.11
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8. Bau des Kreisverkehrs

Auch hier werden groBe Kosten entstehen, um
den Zulieferverkehr zu ermdglichen. Diese Kos-
ten kénnen ebenso wenig der Allgemeinheit
auferlegt werden, das ist ausschlieBlich Sache
des Investors.

Der Kreisverkehr ergibt sich nicht ursdchlich aus der
neuen Zufahrt zum Sondergebiet Einzelhandel. Das
Sondergebiet kann auch Uber eine Ampelanlage
ausreichend angebunden werden. Der Kreisverkehr
soll umgesetzt werden, um den Verkehr innerhalb
des Ortes zu verlangsamen.

Dem Vorhabentrager kdnnen lediglich die urséchli-
chen Kosten die sich aus der Umsetzung seiner
Planung ergeben Ubertragen werden. Dies wird im
DurchfUhrungsvertrag entsprechend geregelt.

Die ErschlieBungskosten fUr den Kreisverkehr ein-
schlieBlich Zu- und Abfahrt fragt die Gemeinde.
Dem Vorhabentrédger wurde die ErschlieBung im
Vertragsgebiet Ubertragen. Dieser Ubernimmt die
ErschlieBung auf seine Kosten — dies betrifft die in-
nere ErschlieBungsstraBe im Wohngebiet sowie die
im Bebauungsplan befindlichen Abschnitte des
Grasbrunner Weges und Am Sportplatz (hier ent-
sprechend erst ab Zu/Abfahrt).

O.3.13 (1 Stellungnahme)
1. Einwand

Mein 2. Einspruchsgrund ist gegen die Geneh-
migung der Freischankfl&che.

Eine Freischankfldche darf wie ein Biergarten
betrieben werden. Die Offnungszeiten mussen
durch eine spezielle Verordnung eingeschrénkt
werden. Ohne Zusatzverordnung hat man da
freie Hand. In MUnchen sind die Offnungszeiten
bis 23:00 bzw. 01:00 durch das Kreisverwaltungs-
referat eingeschrénkt. HeiBt 23h gedffnet.

Meine groBe BeflUrchtung ist, dass durch diese
Freischankfldchen Genehmigung der Verkehrin
Hohenbrunn Dorf massiv zunimmt. Insbesondere
Fahrer der nahen gelegenen Autobahn nutzen
dann den REWE Markt inkl. Ausschank als eine
Art Autohof. Diese zusdtzliche Belastung von Im-
missionen kdnnen nicht in unserem Interesse
sein. Bitte nehmen Sie die Genehmigung zu-
rock. Wir Hohenbrunner brauchen keinen 24h
Imbiss.

Im Sondergebiet Nahversorgung ist ausschlieBlich
ein Backshop mit Kleingastronomie zul&ssig (vgl.
Festsetzung durch Text Ziff. D.2.2). Dieser darf eine
kleine Freischankfldche mit einer GréBe von bis zu
150 gm haben, was einer Dimension von 10 m x 15
m entspricht und damit rd. 6 — 7 Tischen. Die Emissi-
onen dieser Freischankfldiche muiUssen die gem.
Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente
einhalten, womit ein Schutz der angrenzenden
schutzenswerten Nutzungen sichergestellt wird.

Mit diesen Festsetzungen zum Bebauungsplan ist ein
Biergarten im Sinne der Bay. Biergartenverordnung
als auch die Errichtung eines 24-Stunden-Autohofes
auf dieser Freischankfldche ausgeschlossen. Eine
weitergehende Regelung ist auf der Ebene der Bau-
leitplanung weder erforderlich noch maglich.

In der konkreten Planung des Investors handelt es
sich bei dem Backshop mit Kleingastronomie und
Freischankflache um einen Bdcker, der innerhalb
der Ladendffnungszeiten des Vollsortimenters (also
in der Regel bis max. 20.00 Uhr) und ggf. am Sonn-
tag gedffnet hat. Offnungszeiten von  24-
Stunden/Tag sind mit den getroffenen Festsetzun-
gen ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.
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0.4 Birger*in, Stellungnahme vom 07.01.2020

Hiermit lege ich Widerspruch gegen den Be-
bauungsplan 86 ,,Putzbrunner StraBe" ein.

Begrindung:

Grundsdatzlich beflrworte ich die Ansiedlung ei-
ner allgemeinen  Einkaufsmdglichkeit im
Hauptort Hohenbrunn. Ein Lebensmittel-Nahver-
sorger im Dorf macht prinzipiell PKW-
Einkaufsfahrten in die Supermdarkte der Umge-
bung Uberflissig und kann so langfristig zu
erheblicher Einsparung von Verkehrsemissionen
beitragen. Zudem kann er die Attraktivitat des
Ortskerns stdrken. Allerdings werden Umwelt-
und Klimaschutz sowie eine nachhaltige Orts-
entwicklung nur, und nur dann gefdrdert, wenn
Standortwahl und Dimensionierung stimmen.
Die gegenwdrtige Planung jedoch erfullt diese
Voraussetzungen in keiner Weise, sodass die
oben genannten positiven Effekte sich leider
nicht einstellen werden:

Der Markt sollte ausschlieBlich fir die Nahver-
sorgung der rund 3.000 Bewohner des Dorfs
Hohenbrunn konzipiert werden, sich bzgl. Di-
mensionierung und Lage also strikt am lokalen
Bedarf orientieren, denn die benachbarten Ge-
meinden - einschlieBlich des Hohenbrunner
Gemeindeteils Riemerling — sind mit groBen Le-
bensmittelmarkten langst Uberversorgt. Das
Sortfiment sollte das Warenangebot der Be-
standsgeschdafte zwar breit ergdnzen und
erweitern, nicht aber einen existenzgefdhrden-
den Konkurrenzdruck fir den ortsansdssigen
Lebensmittelhandel aufbauen. Angemessen
wadre ein kleinfldchiger Nahversorger auf 400 bis
600 Quadratmetern, nicht ein Vollsortimenter
mit 1.400 m? Verkaufsfldche! Nur bei einer sol-
chen Beschrdnkung wdare das Projekt auch
vereinbar mit dem Bekenntnis der Gemeinde zu
sparsamem Umgang mit Fldche. Auch die An-
zahl der vorgeschriebenen Parkpldtze wirde
gravierend verringert: 10 bis 15 Parkplatze for
den Markt waren laut Bayerischer Stellplatzver-
ordnung nun ausreichend (1). Die so
gewonnene Fldche kdénnte im vorliegenden
Plan entweder fUr ein weiteres Wohngebdude
oder aber als Grinfldche mit groBer, markanter
Laubbaumgruppe genutzt werden, was die ge-
sichtslose  Ortseinfahrt  im  Ubrigen  auch
gestalterisch deutlich aufwerten wirde.

vgl. 0.3.5
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Aktuell denkt man - besonders auch im Bal-
lungsraum MUnchen - unter dem Moftto
“Wohnen Uber dem Supermarkt” (2) oder
“Wohnen Uber dem Parkplatz" (3) intensiv Gber
Konzepte nach, wie sich dringend bendtigter
Wohnraum ohne zusdtzliche Bodenversiege-
lung schaffen lasst. Wie fantasielos und
unzeitgemdan wirkt da die eingeschossige, fla-
chenintensive Planung fur den Einkaufsmarkt in
Hohenbrunn! Es wdre ein Leichtes, die Innen-
raumhohe zu verringern (was sich bei kleinerer
Verkaufsfldche aus Grinden der Raumproporti-
onierung ohnehin von selbst ergdbe), sodass
ein Obergeschoss aufgesetzt werden kénnte
ohne die gewuUnschte Firsthdhe von 8,50 Metern
zu Uberschreiten.

Eine inhaltlich dhnliche Stellungnahme wurde be-
reits im Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB
vorgebracht. Der Bauausschuss hat hierzu mit Be-
schluss vom 25.07.2019 wie folgt Stellung
genommen:

,Der Gemeinderatsbeschluss vom 12.10.2017 &sst
aus ortsgestalterischen Grinden eine maximale
Gebdudehdhe von 8,50 m zu und legt den Vollsor-
timenter als eingeschossiges Gebdude fest.

Die Errichtung des Vollsortimenters mit einem Ober-
geschoss wirde eine Hohe von 8,50 m zwingend
Uberschreiten. ,,

Auch die ErschlieBungssituation des Super-
marktgeldndes halte ich nicht fUr gut geldst, da
es zu gefdhrlichen Konflikten zwischen FuBgén-
gern/Radfahrern und den rechtsabbiegenden
Lieferfahrzeugen kommen kdnnte. Ich bitte die
Maoglichkeit fir eine Entzerrung durch Verle-
gung der (Fahrrad-) Zufahrt zum Sportgelédnde
oder eine zusatzliche Sicherung durch techni-
sche Anlagen zu prifen.

Val. hierzu Ziff. 0.2.1

Diese Anderungsvorschldge ergdben meines
Erachtens bereits deutliche Verbesserungen
gegenUber der vorliegenden Planung, den-
noch bliebe die Gesamtsituation aufgrund der
unglUcklichen Standortwahl fUr einen dérflichen
Einkaufsmarkt unbefriedigend. Daher méchte
ich die Gemeinde auffordern, den Markt aus
der vorliegenden Planung herauszunehmen
und sich um einen geeigneteren Standort im
Bereich des Dorfkerns zu bemuihen.

Am vorgesehenen Standort werden nur die Be-
wohner der unmitteloar angrenzenden
Wohngebiete spurbar von kurzen Einkaufswe-
gen profitieren und tatséchlich ihre Eink&ufe zu
FuB und mit dem Fahrrad erledigen. Die weiter
entfernt Wohnenden werden sich, auch ange-
sichts der autogerechten Auslegung des
Supermarktgeldndes (Lage unmitteloar an der
verkehrsreichen  OrtsausfahrtsstraBe, extrem
groBzUgiges Parkplatzangebot) wohl auch wei-
terhin eher fUr den Einkauf mit dem Auto
entscheiden. Offenbar sehen sich die Planer
noch immer dem Ideal der , autogerechten
Stadt" verpflichtet, anstatt sich zeitfgemdaB am
Leitbild der ,Stadt der kurzen Wege", welches

Val. hierzu Ziff. ©.1.1

DarUber hinaus ist festzustellen, dass innerhalb des
Ortszentrums keine verfugbaren Fl&dchen vorhan-
den sind, die eine Ansiedlung eines Vollsortimenters
ermoglichen. Im Gegensatz zur heutigen Situation
kann mit der vorliegenden Planung eine deutliche
Verbesserung der Versorgung des Hauptortes Ho-
henbrunn erreicht werden. Das gesamte bebaute
Gebiet des Hauptortes liegt in einem Radius von
max. 880 m Luftlinie. Dies bedeutet, dass der ge-
samte Hauptort den Supermarkt mindestens mit
dem Fahrrad sehr gut erreichen kann. Auch eine
fuBlaufige Erreichbarkeit ist grundsatzlich gegeben.
Hinzu kommt noch, dass es sich bei diesen zurUck-
zulegenden Wegen ausschlieBlich um innerériliche
Wege handelt, die eher mit dem Fahrrad oder zu
FuB zurUckgelegt werden, als Wege Uber auBerortli-
che StraBen zum Nachbarort. Die heute
bestehenden Supermdrkte in den Nachbarorten
sind im Minimum 2,4 km Luftlinie (Ottobrunn, Mozart-
straBe) entfernt und liegen aufgrund der Entfernung
deutlich auBerhalb der Entfernung die vom durch-
schnittlichen Kunden mit dem Fahrrad zurickgelegt
wird.
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u.a. den Erfordernissen von FiGchensparen und
Klimaschutz Rechnung tragt, zu orientieren.

Dabei bietet die kompakte Dorfform Hohen-
brunns eigentlich ideale Voraussetzungen um
den Einkaufsmarkt an einen Standort zu legen,
der von allen Wohngebieten im Hauptort aus in
etwa gleich gut mit dem Fahrrad und von vielen
auch beguem zu FuB erreichbar ist. Auch eine
N&he zum S-Bahnhof béte den S-Bahn-Pendlern
Gelegenheit, Eink&ufe ,nebenbei* auf dem
Nach-Hause-Weg zu erledigen. Die geplante Be-
bauung westlich der S-Bahn wird die
geografische Mitte des Ortes weiter nach Wes-
ten verschieben. Vor diesem Hintergrund
erscheint die Entscheidung fUr die Ansiedlung
des Marktes an der norddstlichen Peripherie
umso problematischer.

Zahllose Beispiele zeigen, dass die Auslagerung
von Einkaufsmérkten Kundschaft aus der Orts-
mitte abzieht und die Ortskerne schwécht.
Genannt sei hier etwa Ottobrunn, wo BemUhun-
gen, das Orfszentrum (neu) zu beleben
regelmdaBig scheitern und mittlerweile zum Dau-
erthema geworden sind. Hohenbrunn sollte
seinen BuUrgern eine solche Fehlentwicklung er-
sparen, indem es Einkaufsmoglichkeiten im
Bereich der Dorfmitte bindelt um den Ortskern
dauerhaft attraktiv zu halten und drohenden
Verddungstendenzen vorzubeugen. Richtig di-
mensioniert und mit einem angepassten
Warensortiment kénnte ein Lebensmittelmarkt
belebend auf die ortsansdssigen Geschdéfte im
Bereich der Ortsmitte wirken. Zu prifen wdre, ob
sich ein kleinfldchiger Nahversorger eventuell so-
gar in eines der leerstehenden Bestandshduser
im Ortskern integrieren lieBe.

Ich ersuche die Gemeinde, sich fUr die geplante
OrtsentwicklungsmaBnahme nicht die Bedingun-
gen von einem Unternehmen diktieren zu lassen,
das letztlich nur die eigenen Geschdaftsinteressen
im Blick hat. In einer Zeit, in der alleine in MUn-
chen regelmd@Big Zehntausende fUr die Ziele des
Pariser Klimaabkommens auf die StraBe gehen ,
sollte auch die Gemeinde Hohenbrunn konse-
qguent zukunftsorientiert handeln und bei allen
Entscheidungen dem Klima- und Umweltschuiz
hochste Prioritdt einrGumen.
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Zur befUrchtenden Verddung des Ortskernes vgl.
auch Zziff. &.1.2. Ergdnzend kann festgestellt wer-
den, dass sich das Ortszentrum (Pfarrer-Wenk-Platz)
in einer Entfernung von rd. 500 m / 6 Gehminuten
(reale Wegestrecke) befindet. Entsprechend kann
die Lage des Planungsgebietes als ortskernnah be-
zeichnet werden.

Insgesamt stellt der geplante Standort eine deutli-
che Verbesserung fUr die gesamte Bevdlkerung im
Hautport Hohenbrunn dar. Aus den o.g. Grinden
der Verkehrsvermeidung im Zusammenspiel mit den
getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan zur
Durchgrinung des Gebietes wird dem Klimaschutz
soweit moglich Rechnung getragen.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.
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0.5 Burger*in, Stellungnahme vom 08.10.2020

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan berick-
sichtigt nicht den beschlossenen Gehweg am
Grasbrunner Weg. Auch die Absténde der Ge-
bdude (speziell ~ Garagen/Carport)  zur
GrundstUcksgrenze werden augenscheinlich
nicht eingehalten.

Der Grasbrunner Weg muss den landwirtschaft-
lichen Schwerlastverkehr bis 40 Tonnen fassen.
Gegebenenfalls ist hier die StraBenwertung von
1 auf eine hdhere Kategorie zu setzen.

Die StraBe Am Sportplatz muss zwingend 5m
Breite aufweisen, um fUr den landwirtschaftli-
chen Nutzverkehr (Breite 3m) nutzbar zu sein.

Der Grasbrunner Weg stellt gem. Richtlinie fUr die
Anlage von StadtstraBen eine ErschlieBungsstraBe
mit geringem Verkehrsaufkommen dar. Diese ist mit
einer Fahrbahnbreite von 3,5 m - 5,0 m und einer
Gehwegbreite von 2,5 m gem. Richtlinien mdglich.
Aufgrund der landwirtschaftlich genutzten Anlieger-
grundstucke ist gem. Stellungnahme des Bay.
Bauernverbandes eine Mindestbreite fir die Fahr-
bahn von 4 m vorzusehen.

Der Bebauungsplan setzt fur den Grasbrunner Weg
ausschlieBlich eine Verkehrsfldche mit einer Breite
von 7 m fest. Aufgrund der Lage am Ortsrand und
der fehlenden Bebauung auf der Ostseite, ist ein
einseitiger Gehweg mit einer Breite von 2,5 m aus-
reichend. Innerhallb dieser Verkehrsfliche kann
somit eine Fahrbahn mit einer Breite von 4,5 m und
ein Gehweg mit einer Breite von 2,5 m unterge-
bracht werden. Die Vorgaben  werden
entsprechend ausreichend berucksichtigt.

Die geplante Garagen/Carportanlage im WA 2
wird nicht vom Grasbrunner Weg aus erschlossen,
sondern vom WA 2 aus, so dass kein Mindestab-
stand  zur  StraBe  zur  Sicherung von
Zufahrtsbereichen erforderlicht ist.

Die Ausgestaltung der Fahrbahn fir Schwerlastver-
kehr ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes
sondern im Bauvollzug zu berGcksichtigen.

Die StraBe Grasbrunner Weg/Am Sportplatz hat
gem. Bebauungsplan innerhalb des Planungsge-
bietes eine Breite der Verkehrsfldche von 7,6 m.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

0.6 Birger*in, Stellungnahme vom 09.01.2020

Zu dem Bebauungsplan 86, dstlich Putzbrunner
Strasse/B471, mochte ich fristgerecht folgende
Stellungnahme abgeben:

1. Verkehrssicherheit

Q. Querungshilfe am Sportplatz

Aus der auf hohenbrunn.de verfugbaren Plan-
zeichnung kann ich nicht erkennen, wie
FuBg&nger und Radfahrer die Sportplatzstrasse
sicher Uberqueren sollen. Ich vermute, direkt am
Kreisverkehr Uber die eingezeichnete Insel in der
Mitte der Fahrbahn (dort ist fUr mich jedoch im

vgl. ziff. 0.2.1, 0.3.4 und O.3.5

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist ein zweiter
Zugang als FuBgdngerfurt zum Sondergebiet Einzel-
handel nordlich des Gesundheitshauses
vorgesehen.
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Gegensatz zu den drei Gbrigen Strassenquerun-
gen - keine Querungshilfe zu erkennen).

Es steht zu befUrchten, daB die Aufmerksamkeit
der FahrzeugfUhrer an dieser Stelle nicht auf die
FuBgd&nger und Radfahrer gerichtet ist, da sich
die Ein-/ Ausfahrt des Supermarktes in unmittel-
barer Nd&he befindet, ebenso auf der
gegenUberliegenden Strassenseite die Zufahrt
zum Parkplatz des Sportplatzes. Diese Konstella-
tion wird den FahrzeugfUhrern schon ohne
FuBgdnger oder Radfahrer erndhte Aufmerk-
samkeit abfordern und infolge dessen werden
FuBg&nger und Radfahrer leicht Ubersehen
werden, insbesondere, wenn Anlieferungs-LKW
die Sicht versperren. Ein Unfallschwerpunkt
wUrde entstehen.

Um die Situation zu entschdarfen wdre es sinnvoll,
die Zufahrt zum Supermarkt in gréBerer Entfer-
nung zum Kreisverkehr anzubringen, also z.B. an
das dstliche Ende des Supermarktareals.

b. Zugang zum Supermarktareal fir FuBgdn-
ger und Radfahrer

Der Planungsskizze entnehme ich, da3 der FuB-
/Radweg auf der sudlichen Seite der Sportplatz-
strasse direkt an der Ein-/ Ausfahrt des
Supermarktareales endet. Die FuBgdnger und
Radfahrer mUssen sich also durch den Autover-
kehr auf dem Parkplatz irgendwie
y»durchwurschteln”. Aus meiner Sicht ein weite-
rer potentieller Unfallschwerpunkt.

FUr einen gesicherten Zugang fUr FuBgdnger
und Radfahrer zum Supermarkt muB3 gesorgt
werden.

Auch hierfUr wirde sich als Lésung anbieten, die
Zufahrt fir PKW und LKW an das 6stliche Ende
des Gel@ndes zu verlegen und am westlichen
Ende einen Zugang ausschlieBlich fUr FuBg&n-
ger und Radfahrer zu erstellen.

2. GréBe des Supermarktes

FUr eine Nahversorgung des Ortes Hohenbrunn
halte ich die geplante GréBe des Supermarktes
fUr Uberdimensioniert. Den Umsatz, den ein so
groBer Supermarkt fUr seine Existenz bendtigt,
werden die Bewohner des Dorfes nicht aufbrin-
gen kdénnen. Es wird also wohl davon
ausgegangen, daB zusaizliche Konsumenten
von auBerhalb den nétigen Umsatz bringen.
Das wirde aber zusatzlichen Verkehr in den Ort

vgl. 0.3.5und O.1.7
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bringen — bei ohnehin schon UbermdBig viel
Verkehr, besonders wenn die B471 als Aus-
weichstrecke fUr eine verstopfte Autobahn
genutzt wird. AuBerdem sollte durch den Super-
markt keine existenzgefdhrdende Konkurrenz
fOr die im Ort anséssigen Geschdafte erzeugt
werden. Ein Backshop im Supermarkt wuirde
vermutlich binnen Kurzem das Aus for den vor-
handenen Backshop in der Dorfstrasse
bedeuten. Ahnliches gilt vermutlich fur die
Metzgerei.

Anstelle eines so Uberdimensionierten Super-
marktes sollte ein kleinerer Supermarkt nach
Hohenbrunn geholt werden, der die vorhande-
nen Geschdafte sinnvoll ergdnzt anstatt sie zu
verdrdngen. Als Beispiel kbnnte man den Bonus-
markt an der Ottosdule in Ottobrunn nehmen.

Ein kleinerer Supermarkt brduchte auch weni-
ger Parkpladtze und man  kdénnte die
Fldchenversiegelung deutlich reduzieren.

3. Apotheke

Nach meiner Information verlangen Apothe-
ken, bevor sie sich fir einen Standort
entscheiden, eine Art ,Machbarkeitsstudie”,
die herausfindet, ob genigend Nachfrage vor-
handen ist, um das Uberleben einer Apotheke
zu sichern. Bevor eine Apotheke fir Hohenbrunn
eingeplant wird, sollte so eine Studie erstellt wer-
den und auch nach Moglichkeit eine Zusage
von einer Apotheke vorliegen. Gibt es dazu
schon Informationen?

val. ziff. ©.3.5

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

0.7 Birger*in, Stellungnahme vom 10.01.2020

O.7.1

Hiermit lege ich am 10.01.2020 fristgerecht Wi-
derspruch gegen den Bebauungsplan 86
., Putzbrunner StraBe" ein.

Ich widerspreche dem B-Plan insbesondere,
aber nicht abschliessend, in den folgenden
Punkten. In der KUrze der Auslegungszeit Uber
die Weihnachtsfeierfage und den Jahres-
wechel war eine umfangreiche Bearbeitung
aller Widerspruchspunkte nicht méglich.

Die Auslegungsfrist war vom 06.12.2019 bis
10.01.2020. Die Fristen gem. BauGB von ,auf die
Dauer eines Monats, mindestens jedoch fUr die
Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wich-
tigen Grundes fUr die Dauer einer angemessenen
lGngeren Frist wurde somit eingehalten. Aufgrund
der Feiertage wurde die Frist um eine Woche ge-
genUber der Mindestvorgabe verldngert. Eine
weitere Verlngerung der Frist war nicht erforder-
lich, da die Verfahrensunterlagen bereits Gber 2
Wochen vor dem Schulferienbeginn und rd. eine
Woche Uber das Ferienende hinaus auslagen.
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Die sehr umfangreichen, aber inhaltlich nicht
auf einem gleichen Planungsstand erstellten
Auslegungsunterlagen, sowie die aufwendige
Recherche der Begrundungsdaten meines Wi-
derspruchs machte eine vollstandige
Begrundung aller Punkte zeitlich unmdglich.

Auf die widerspruchbegrindenden Anlagen
zum Einspruch wird jeweils in den entsprechen-
den Abschnitte verwiesen. Die relevanten
Inhalte sind zur besseren Nachvollziehbarkeit
hervorgehoben. Inhaltlich sind die Anlagen je-
doch in ihrer Gesamtheit zu berUcksichtigen. FOr
eine nGhere ErlGuterung der begrondenden Zu-
sammenhdénge stehe ich gerne zur Verflgung.

Damit wurde den BuUrger*innen ausreichend Zeit
und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

0.7.2

Der Kreisverkehr ist Bestandteil des B-Plan-Ver-
fahren.

Der Kreisverkehr(KV) ist aus dem aktuellen B-
Plan zu entfernen. Er kann auf aktuellen Verfah-
rensstand nicht sicher dort gebaut und aktuell
nicht sicher begrindbar mit erforderlicher Wirt-
schaftlichkeit finanziert werden(L,Art.61).

Das durchgefuhrte Verfahren ,,Behandlung der
Stellungnahmen aus dem Verfahren gern.§ 3
Abs. 1 und§ 4 Abs. 1 BauGB"(6} ist im Bezug auf
den KV fteilweise nicht, bzw. nicht vollst&ndig
durchgefUhrt worden. Im Prozess sind sachlich
falsche Abwdédgungen getroffen worden und
Auflagen der Betfroffenen dabei nicht beachtet
worden.

Die Gesamtkosten des KV werden deutlich hé-
her liegen, als die akftuell im Haushalt
berUcksichtigten 200.000 €(F) und wird nach ei-
gener  Kostenschétzung  auf  aktuellem
Kenntnisstand im Bereich von 1,5 - 2 Mio € lie-
gen, sofern die Redlisierung in 2020 erfolgt.
(siehe auch Kosten/-steigerung des neuen 30-
m-KV mit 3 Asten in Neukeferloh(O)

Nach (H) - plant die Gemeinde bereits Frihjahr
2020 den Baubeginn des KV.

Mit dem aktuellen Planungsstand und den bis-
her nicht berUcksichtigten zusatzlichen Kosten
wUrde ein Baubeginn in QI/2020 durch zus&tzli-
che Planungsprozesse zur Spartenverlegung
massive Bauverzégerungen, eine unkalkulier-
bare Kostensteigerung und eine massive
Verkehrsbehinderung in der dann langeren
Bauphase und Phase der Bauunterbrechung

Vgl. Ziff. ©.3.11

Der Bebauungsplan setfzt den Kreisverkehr als plan-
feststellungsersetzender Bebauungsplan fest. Ein
Baugebot fUr diesen Kreisverkehr resultiert daraus
nicht. Hierzu ist im Folgenden eine Kreuzungsverein-
barung mit dem Staatlichen Bauamt
abzuschlieBen. Diese enthdlt auch Aussagen zu
Kosten und Finanzierung. Eine Unterzeichnung die-
ser Kreuzungsvereinbarung bedarf zwingend eines
Beschlusses des Gemeinderates. Der Bebauungs-
plan ersetzt somit nicht die Genehmigung der
Kosten und Finanzierung des Kreisverkehrs sondern
schafft lediglich die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fUr dessen Umsetzung.

Die Gemeinde sieht die Zufahrt zum Sondergebiet
Einzelhandel noch als Teil des Kreisverkehrs. Der Vor-
habentréger wird gemas DurchfUhrungsvertrag die
ErschlieBung der StraBe Am Sportplatz fir den Be-
reich des Plangebiets nach den Vorgaben der
Gemeinde Ubernehmen.

Der Kreisverkehr war bereits Gegenstand der frih-
zeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB. Die hier vorgebrach-
ten Einwendungen wurden in der Uberarbeitung
der Planung berUcksichtigt und aufgenommen. Es
ist nicht nachvollziehbar, welche sachlich falschen
Abwdgungen gefroffen worden sind bzw. welche
Auflagen hierbei nicht berUcksichtigt wurden. Es
wird auf die Abwéagung des Bauausschusses vom
25.07.2019 verwiesen.

Die SWM wurde im Verfahren beteiligt und hat keine
Einwendungen vorgebracht. Eine anstehende So-
nierung der Erdgasleitung wurde seitens der SWMim
Bebauungsplanverfahren nicht angezeigt. Sollte
eine solche SanierungsmaBnahme anstehen, sollte
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nach sich ziehen. Insbesondere aufgrund der
vorhandenen HD-Gasleitung wurde es ver-
sGumt hier im AbstimmungsprozeB mit der
betroffenen SWM diesen Punkt zu kldren. Die
Gemeinde ist sich bisher noch gar nicht bewuBt,
dass hier Abstimmungsbedarf besteht, da die
Gemeinde gegenUber der SWM den KV offen-
bar gar nicht vorgelegt hat(6, S7+8).

Es ist erkl@rtes Ziel und war breite Forderung der
BUrger im Burgerdialog, dass der Ortskern in der
zukUnftigen Ortsentwicklung beruhigt werden
soll und insbesondere der Schwerverkehr aus
dem Ort herausgelegt werden soll. Der der dorf-
liche Charakter soll wieder mehr hergestellt
werden. Dafir muss die Bundesstrasse aus dem
Ort herausgelegt werden. Die Putzbrunner
Strasse ist danach keine Bundesstrasse mehr,
wird deutlich weniger Verkehr aufweisen und
kdnnte, in eigener Entscheidung der Ge-
meinde, z.B. auf 30 km/h festgelegt werden.
Dieser Prozess der Verlegung kann durchaus
noch 20 - 30 Jahre in Anspruch nehmen.

Eine Ampelanlage, auch mit einer sehr aufwen-
digen Schalt- und Steuertechnik kostet ca.
250.000 € (F) und hat eine hdéhere Leistungsfa-
higkeit als ein KV auch bei stdrkerer
Verkehrzunahme als prognostiziert (10, Abb 21).

Die Steuerung der Ampel erfolgt dabei Gber

1.) Kontaktschleifen, bei zu hoher Geschwindig-
keit spring die Ampel sofort auf Rot, das
Fahrzeug muss sofort Bremsen. Ampel springt
nach einigen Sekunden wieder auf grin, das
Fahrzeug wirde aber ohne Bremsung immer ein
Rotlicht Gberfahren.

2.) einen Vorrangruf fOr FuBgdnger, tagstber
sehr kurze Umschaltzeit(5-6 sec, da 50 km/h) auf
grun fUr die FuBgdnger/Kinder , nachts auch
lGnger moglich.

3.) Die Fahrzeuge auf der B471 haben grund-
s@tzlich gron

4.) Die Fahrzeuge aus dem Grasbrunner Weg
und Hubertusstrasse haben eine Bedarfs-
schleife.

Die ausreichende Leistungsfahigkeit wurde im
Gutachten auch fir die Variante ohne KV
nachgewiesen(lO, S16). Eine Ampel hat dabei
deutlich weniger Fl&dchenverbrauch in der In-
stallation, braucht keine Kompensationsfldchen

diese mit moglichen StraBenbauarbeiten zeitlich ko-
ordiniert werden. Dies wird im Vorfeld der
Umsetzung der UmbaubaumaBnahmen jedoch
noch einmal mit den SWM geklart. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes  stehen der
Erdgasleitung im Bestand nicht entgegen. Sofern
diese im Zuge des Umbaus der Putzbrunner StraBe
ggf. innerhalb des StraBenraumes zu verlegen ist,
lGsst der Bebauungsplan diese Option uneinge-
schrénkt zu. Gem. Prifung des Sachverhalts zur HD-
Gasleitung durch das beauftragte Ingenieurbiro
kann auch eine Gashochdruckleitung durch eine
Verkehrsanlagen Uberbaut werden. Dies ist im Be-
stand in  Teilabschnitten  bereits der Fall.
Ausgeschlossen sind Bdume, Schdchte etc. — die
SWM muss jederzeit an die Leitung hin und kurzfristig
aufgraben kédnnen. Das ist auch im Bereich einer
z.B. Asphaltbefestigung problemlos moglich.

Zur Ortsumgehung im Zusammenhang mit dem hier
Gegenstandlichen Bebauungsplan vgl. 0.6.7 Zu-
sammenfassend ist  festzuhalten, dass die
Ortsumgehung nicht Gegenstand dieses Bebau-
ungsplanes ist und durch diesen Bebauungsplan
nicht prdjudiziert wird.

Bzgl. Der Schallschutzanspriche angrenzender
schutzenswerter Nutzungen aus dem Sportplatz ist
festzustellen, dass der Sportplatz als ,Alfanlage”
gem. 18. BImSchV (Sportanlagenl&rmschutzverord-
nung zu beurteilen ist. Hieraus resultieren jedoch
nicht keinerlei Schallschutzanspriche, sondern die
an der ndchstliegenden schitzenswerten Nutzung
erreichten Beurteilungspegel dirfen um 5 dB (A) hé-
her liegen, als bei Neuplanungen. Die
erfahrungsgemadB schalltechnisch kritischen Ereig-
nisse sind die Ligaspiele in den Ruhezeiten am
Wochenende. Das Hauptfeld, welches fUr diese
Spiele jedoch genutzt wird, ist das neu errichtete
nordliche Spielfeld. Bei der Errichtung dieses Spielfel-
des wurden die Vorgaben gem. 18. BImSchV
berucksichtigt und die Werte an der n&chstliegen-
den Wohnnutzung eingehalten. Gem. aktuellem
Kenntnis- und Planungsstand ist keine vollstindige
Verlegung des stdlichen Sportplatzes erforderlich,
sondern ggf. eine geringfugige ,,Verschiebung" der
Spielfeldmarkierungen um wenige Meter nach Os-
ten.

Die geplante Verkaufsfliche des Einzelhandels-
marktes von 1.400 m2 wurde bei der Ermittlung des
Verkehrsaufkommens im Verkehrsgutachten be-
rGcksichtigt. Eine  weitere Erhdhung  der
Verkaufsfléche ist nicht zul@ssig. Die resultierenden
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und kann auch bei der vorhandenen Lage der
SWM-HD-Gasleitung installiert werden ohne mit
den Vorgaben der SWM in Konflikt zu kommen
(10, 57+8), (H).

Die jahrlichen Betriebs- und Wartungskosten ei-
ner Ampel sind zwar doppelt so hoch, wie bei
einem KV mit Mittenbegrinung. Hier liegen die
Kosten beim KV bei 2.500 €/a und bei einer auf-
wdandigen Ampelanlage bei 5.000 €/a incl
Strombedarf. Der Strom ist dabei nicht als Eigen-
strom der Gemeinde aus eigenen Solaranlagen
betrachtet. Diese Kostenoptimierung besteht
zusatzlich.

Weiterhin kann eine Ampelanlage in 30 Jahren
(Verlegung der 8471 ist erfolgt) ohne grosse Kos-
ten wieder vollst&ndig zurGckgebaut werden,
wenn Sie denn nicht mehr erforderlich ist, um
den dann verkehrsberuhigten Ortseingang wie-
der 06ffnen zu koénnen. Die Kosten fUr den
RUckbau der Ampel werden von mir auf 30-50T€
zum heutigen Stand abgeschétzt.

Die Kosten, die anfallen um den KV wieder zu-
rGckzubauen, werden um ein vielfaches hdéher
liegen und werden von mir auf ca 200.000
€{65€/m2) geschatzt. Die Entsorgungskosten fUr
Oberbdden und Asphalt sind dabei auf heuti-
gem Niveau berUcksichtigt.

Der Vergleich der beiden Verkehrsanlagen
ergibt sich danach Uber 30 Jahre Betrieb mit
RUckbaukosten wie folgt:

BEST CASE REAL CASE
Kreisverkehr Ampelanlage

Bau incl Sparten 1.500.000 € 350.000 €
Betrieb 30 Jahre 75.000 € 150.000 €
Riickbau 200.000 € 75.000 €
SUMME: 1.775.000 € 575.000 €

Kostenersparnis der Ampelanlage: ca 1,2 Mio€
netto

- GemdB meines Uberschldgigen Kosten-
vergleich ist nur mit der Ampelanlage die
Forderung von (L,Art 61) zu erfUllen.

- Eine Ampel hat zukUnftig mehr Flexibilitat
in der Anpassung in der Zukunft bei An-
derungen der Verkehrsstrome.

- Der im 8-Plan enthaltene KV hat eine zu
kurze SLW-Schleppkurve 8471 auswdarts
fahrend als Rechtsabbieger in den Gras-
brunner Weg.

- Eine Ampel hatte bei steigenden Ver-
kehrszahlen mehr Reserve in der

Verkehrsmengen und die Prognose entsprechen
den gdngigen Regelwerken. Die Leistungsféhig-
keitsberechnung hat auch fUr den Kreisverkehr eine
Leistungsfdhigkeitsstufe A bzw. B, also die héchste
Leistungsfahigkeit ergeben.
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Leistungsfahigkeit. - sichere Stauvermei-
dung

- Eine Ampel hat geringere AusfUhrungsrisi-
ken fUr die tatsGchliche Realisierbarkeit

- Eine Umverlegung einer HD-Gasleitung,
sofern rGumlich méglich, kann einen Pla-
nungsvorlauf bei der SWM aus aktueller
eigener Erfahrung von Minchen, Leon-
rodplatz auch 2 Jahre in Anspruch
nehmen.

- Eine Ampel hat deutlich weniger Kosten

Eine Ampel kann Uber die Verdnderung der
Steuerung deutlich flexibler an sich dndernde
Verhdltnisse angepasst werden. Eine Ampel
kostet somit auch nach 30 Jahren nur ca. 1/3
der Kosten eines so grossen Kreisverkehrs. (ohne
Kostenrisiko der vorhandenen Sparten)

Die Gemeinde/ der Gemeinderat ist meiner An-
sicht nach dazu verpflchtet mit den
Haushaltsgeldern (Steuern der Burger), als Ver-
tretung der BUrger selbst, sparsam und sitthaft
umzugehen.

Insbesondere auch vor dem Hintergrund der
schon angekindigten Schuldensteigerung und
des RUcklagenabbaus um ca 10 Mio€ in den
ndchsten 3 Jahren. Zus&tzlich fallen dann auch
immer noch zusatzliche Kosten an, da Herr Bgm
Dr. Strassmeier auf der BUrgerversammlung 2018
vorgetragen hat, dass ,,s0 Bauprojekte halt im-
mer deutlich teurer werden". Was auch alle
laufenden und abgeschlossenen Bauprojekte
der lefzten Zeit eindrucksvoll belegen.

Vor dem genannten Hintergrund ist es nicht sitt-
haft 1,2 Mio€ mit hohem Kostenrisiko mehr
auszugeben um das ,,einzige" Ziel des Kreisver-
kehrs - ,,Senkung der Geschwindigkeiten"im Ort
zu erreichen. Eine Verbesserung der Zufahrtssitu-
ation fir den Supermarkt wird ja immer
ausgeschlossen, daher erfolgt auch keine Kos-
tenbeteiligung des Investors am KV.

Aus der Erinnerung heraus hatte das StBA Frei-
sing bei einer Ampel sogar eine
Kostenbeteiligung in Aussicht gestellt, den Be-
leg dafur kann aktuell nicht vorlegen.

Vor dem Hintergrund der massiv:

- grossen anstehenden Investitionen in
den ndchsten 3 Jahren

- der dabei anstehenden Budgeterhdhun-
gen, da ,,es jaimmer teurer wird".
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- Derbereits von 2018 auf 2019 um 42% ge-
stiegenen

Gemeindeschulden/BUrger(432€ auf 615 €)

- dem Abbau von Ricklagenin einer Grds-
senordnung von Uber 10 Mio in 3 Jahren

ist es zwingend erforderlich ein Budget von 1,2
Mio € nicht ohne entsprechenden Mehrwert
und mit solch massiven bautechnischen Risiken
(auf aktuell bekannten Planungsstand) zu ver-
schwenden.

Inhaltsverzeichnis Go Text gt ab: 01.05.2019 Fassung: 22.08.1958 Gesamtansicht oo § & < >

= Gemeindeordnung filr den Freistaat... Art. 61 All ine Haushaltsgrundsi

+ Erster Teil Wesen und Aufgaben der ...

(1) "Die Gemeinde hat ihre Haushaltswi

haft so zu planen und zu fuhren, dald die stetige Erfullung ihrer Aufgaben gesichert ist. 2Die

+ Zweiter Teil Verfassung und Verwaltun... d de Leistungsfahigkeit der G de ist sicher llen, eine Uberschuldung ist zu iden. *Dabei ist § 51 des
= Dritter Teil Gemeindewirtschaft (Art. 6. H Itsgrund gesetzes Rechnung zu tragen.
« 1. Abschnitt Haushaltswirtschaft (Art.. (2) "Die Haushaltswirtschat st d wirtschaflich zu pl d . 2 dnah leni . Fallen daraufhi
s e Haushaltswintschaf ist sparsam und wirtschaflic IUM 9 sollen in geeig en
Art. 61 Aligemeine Haush-dlsgmnd - untersucht werden, ob und in welchém Umfang sie durch nich le Stellen, insbesondere durch private Dritte oder unter
Ant. 62 Grundsatze der Einnahmeb... H iehung Dritter, mind ebenso gut eredigt werden konnen
Art. 63 Haushaltssatzung -
(3) 'Bei der Fohrung der Haushaltswirtschaft hat die Gemeinde finanzielle Risiken zu minimieren. 2Ein erhohtes Risiko liegt vor, wenn

Art. 64 Haushaltsplan besonders Umstiind 1l &
Ant. 65 Edaf} der Haushaltssatzung o sor: e n:sfn "L £ :

Art. 66 Planabweichungen -

£ )

—
obes Missverhaltnis bei der Risikoverteilung zu Lasten der Gemeinde, die Gefahr eines erheblichen

Att. 67 Verpflich hti (4) Die Haushaltswirtschaft ist nach den Grundsatzen der doppelten kommunalen Buchfihrung oder nach den Grundsatzen der

At 68 Nachtragshaushaltssatzun. Kameralistik zu fohren.

Ant. 69 Vorlaufige Haushaltsfihrung
Art. 70 Mittelfristige Finanzplanung
+ 2. Abschnitt Kreditwesen (Art. 71-73)

Die im Bereich des KV umfangreich im Unter-
grund vorhandenen Sparten wurden weder in
der bisherigen Planung, noch in den Kosten be-
rGcksichtigt und fallen somit unter die bay GO,
Art 61, Abs 3111 |-, ,grobes Missverhdltnis bei der
Risikoverteilung".

Insbesondere die vorhandene SWM HD-
Gasleitung hat die Gemeinde bisher nach eige-
nen Angaben noch gar nicht als relevant fir
den KVbau erkannt und somit die Anfrage an
die SWM grundsatzlich unvollsténdig gestellt.

Dies geht aus den Auslegungsunterlagen der
Gemeinde zur SWM eindeutig hervor. Die SWM
geht aufgrund einer offenbar inhaltlich unvoll-
st&ndigen Anfrage zum B-Plan86 der Gemeinde
ausschliesslich von BauaktivitGten auf der Flur
130 aus. Die Gemeinde ist in der Abwdgung sich
auch gar nicht bewusst, das im westlichen Tell
der Putzbrunner Strasse Arbeiten staftfinden
werden.

1.8 SWM, Schreiben vom 06.09.2018

Vielen Dank fUr inr Schreiben vom 25.07.2018 zu
dem wir wie folgt Stellung nehmen.

Die Erdgasleitungen befinden sich im Wesentlichen
auf der Westseite der Putzbrunner StraBe und somit
auBerhalb des Planungsgebietes. Damit sind sie von
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Unsere Erdgasversorgungsaniagen sind im bei-

gefugten Bestandsplanauszug garin
INiaAarAn i~k  11nA nactrichalt  (FrAd-

Anin
Unsere Versorgungsanlagen befinden sich in
der Putzbrunner StraBe (B 471) und im FlurstUck
107 (Grasbrunner Weg). Sie miUssen dort unver-
dandert in ihrer jetzigen Lage erhalten bleiben.
Der Schutzstreifen unserer Hochdruckleitung
von insgesamt 50 m Breite ist von_jeglicher

Uber- und Unterbauung sowie Bepflanzung und
Davuerstellplatzen freizuhalfen, Hﬁrﬁgiﬂg_ tur-

nusmdBige Uberprijfung unserer
Die ggof erforderliche Zeitschiene fUr eine Plo-
nung und Umverlegung der HD-Gasleitung der
SWM wurde bisher noch nicht mal grundsatzlich
betrachtet (siehe Hinweis oben}.

Es ist fraglich, ob der KV zur Wahrung der Sperr-
fladchen der SWM um die HD-Leitungstrasse - im
erforderlichen Umfang - soweit in der Lage ver-
schoben werden kann?g, Dass dann noch eine
Zufahrt zum REWE in jetziger Lage - die Auflagen
des StBA Freising weiter erfUllend- realisiert wer-
den kann.

Das die vorhandenen Sportanlagen incl Park-
pladtzen dann nicht mit weiteren hohen
zus@tzlichen Kosten fUr den verschobenen KV
verlegt werden missen und das die geforderte
Schutzzone der HD-Leitung dabei Gberhaupt
aus Platzgrinden eingehalten werden kann. In
diesem Fall wirde dies fur die Sportanlagen ggf.
bisher nicht betrachtete BImSchV-rechtliche Ri-
siken einer moglicherweise erforderlichen
Neugenehmigung der Sportanlagen nach sich
ziehen- aktuell sind diese aufgrund des Alters
von L&rmschutzmaBnahmen befreit (ob der Be-
standsschutz erhalten bleiben kénnte ist offen.

Im Falle der Zuldssigkeit der Uberbauung der
HD-Leistung mit dem Kreisverkehr darf nach
Auflage SWM der innere Kreis nicht bepflanzt
werden. Somit muss der innere Kreis zumindest
teilweise gegen Pflanzenwuchs gesichert wer-
den.

Ein solcher Kreisverkehr mit z.B. einer anteiligen
Asphaltdecke in Innenkreis kann nicht dem Ziel
des Gemeinderates entsprechen, einen dérfli-
chen Charakter am Ortseingang zu erhalten
und die erforderlichen Kompensationsfldchen
sind zu Uberplanen und anzupassen. Die

der Planung nicht betroffen.

DarUber hinaus befindet sich eine Leitung im nordli-

den Seiten der Leitung eingehalten werden
kénnen. In diesem Bereich sind Stellplétze fir den
Einzelhandelsmarkt geplant. Die Festsetzungen ste-
hen somit der Einhaltung des Schutzstreifens der
Leitung nicht entgegen.

Die Angaben zu den Versorgungsanlagen werden
in der Begrindung ergdanzt.
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deutlich héheren Kosten des KV bleiben auch
ohne HD-Leitung unwirtschaftlich im Vergleich.

Die nun geplante Grésse des Vollsortimenters
mit 1.400 m2 Verkaufsfldche zieht mdglicher-
weise mehr Verkehr an, als in den
Verkehrsgutachten und in der Machbarkeiststu-
die des Kreisverkehrs in 07 /18 angesetzt worden
sind. Die dortigen Zahlen stellen einen mengen-
maBigen Grenzverkehrsstrom da, den ein
Vollsortimenter mindestens braucht, dass der
Betrieb wirtschaftlich mdglich ist. Die Prognose-
zahlen und -schlUsse daraus fur den Verkehr in
2035 sind meiner Ansicht somit zu Uberprifen.
Alle Prognosen der letzten Jahre wurden immer
in der Zunahme deutlich frOher erreicht. Auch
hier hat eine Ampelanlage deutlich héhere
Leistungsreserven.

Die Bewertung des Kosten-Nutzen-Verhdlinis
des KV ist vor dem primdren Ziel der BeschlUsse
des Gemeinderates, in dem der Geschwindig-
keitsreduzierung und eine Minimierung der
Gefdhrdung von FuBgdngern/Kindern/ Radfah-
rern beim Benutzen des Kreisverkehrs. Der KV
auf aktuellen Stand wird nicht das geforderte Si-
cherheitsaudit(l) bestehen. Die FuBgdngerfurt
auf der Nordseite des Kreisverher (von Gras-
brunn anfahrend hat keinen Vorrang vor dem
KFZ-Verkehr des Stromes QI nach (AIO, Abb 9)
und hat fur Kinder mit das groBte GefGhrdungs-
potential. Auf diese Querung muss aus
Sicherheitsgrinden verzichtet werden.

Besser und sicherer ist dies durch die darge-
stellte Bedarfsampelschaltung zu 16sen. Anders
bei Grun an einer Ampel!

So st in allen F&llen die Risikobewertung im Ver-
gleich KV + Ampel negativ fior den KV
gegenUber einer geschwindigkeitssensorge-
steuerten und mit priorisierter
Bedarfsanforderung von FuBgdngern/Kindern/
Radfahrern ausgestatten Lichtzeichenanlage
wie beschrieben.

Ich beantrage auch im Falle der Verabschie-
dung des Baus eines KV nach Widerspruch, dass
der Bau des KV so lange zurUckgestellt wird, bis
alle Planungsprozesse vollstindig abgeschlos-
sen sind, die Kosten mit einem 3% Restrisiko
genau berziffert werden kénnen und das vom
StBA Freising geforderte Sicherheitsaudit(l) eine
nicht-nur  ausreichende, sondern eine
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bestmogliche Sicherheit fUr das Erreichen des
Sportplatzes sichergestellt ist.

Selbstverst@ndlich bleibt die Wirtschaftlichkeits-
profung der maoglichen Lédsungen
grundlegende vergabe der GO. Ich poche hier
auf den sparsamen Umgang um das Geld in die
Zukunft und Ausbildung der Kinder und Jugend-
lichen in unserer Gemeinde zu férdern oder
einen barrierefreien Bahnhof schneller umzuset-
zen

Quellen und Begrindungen: Aé (Abs.T3.1 +T3.2,
sowie Abs ) i.V.A8+A10+ ABI+ AB2+ AB3+AF
+tAA+AT+AH+AI

0.7.3

Die Zuldssigkeit eines Vollsortimenters mit 1.400
m2 Verkaufsfliche wird bestritten.

Hohenbrunn ist in Regionalplan MUnchen ein
Grundzentrum. GemdB Landesentwicklungs-
plan (VO LEP, 21.02.18) gilt die Grundlage gern
5.3.3)

5.3.3 Zulassige Verkaufsflichen

(2) Durch Flachenausweisungen fir EinzelhandelsgroRprojekte dirfen die Funktionsfahig-
keit der Zentralen Orte und die verbrauchemahe Versorgung der Bevélkerung im Ein-
zugsbereich dieser EinzelhandelsgroRprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
Soweit sortimentsspezifische Verkaufsflachen die landesplanerische Relevanz-

schwelle Uberschreiten, dirfen EinzelhandelsgroRprojekte,
- soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger Bedarf verkauft wird, 25 v.H.,
- soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fur die ersten 100 000 Einwohner
30 v.H., fir die 100 000 Einwohner ubersteigende Bevélkerungszahl 15 v.H.
der sortimentsspezifischen Kaufkraft im einschlédgigen Bezugsraum abschépfen.

d.h. Grundsétzlich kann ein Vollsortimerter/ Le-
bensmittelhandel nur genehmigt werden, wenn
eine Fldche von 1.200 m2 nicht Uberschritten
wird. Zudem darf in der Ortsentwicklung ein Le-
bensmittelmarkt nur max. 25% der schon in
ortsansassigen Geschdften vorhandenen Um-
sGtze Ubernehmen. Dies dient dem Schutz der
vorhandenen Infrastruktur und deren Erhaltung.

Uberschreitungen der GrenzgréBe von 1200 m2
bedUrfen einer gesonderten fundierten Pro-
fung.

Nach {6, Abs T10.1) hat eine Vorprifung in
2016/17 fUr die Ansiedlung eines Vollsortimen-
ters mit 1.400 m2 im Landratsamt stattgefunden.
Eine Vorprifung- auch mit positiver Aussage-
entspricht nicht einer "gesonderten fundierten
Prifung". Die Vorprifung hat hier keine ausrei-
chende rechtliche Wirksamkeit.

Die Zuldassigkeit des Vollsortimenters mit der festge-
setzten Verkaufsfldche wurde mit der zusténdigen
Fachbehorde fur die Prifung der Erfordernisse der
Raumordnung, der H&heren Landesplanungsbe-
hoérde der Regierung von Oberbayern abgestimmt.
Diese hat die Einhaltung der Ziele der Raumordnung
und Landesplanung mit  Stellungnahme vom
28.08.2019 bestdatigt. Diese Stellungnahme wurde
durch die Stellungnahme vom 02.01.2020 noch ein-
mal bestatigt. (vgl. Ziff. T.1)

Der Regionalplan wurde im April 2019 neu erlassen.
Auch in diesem ist die Gemeinde Hohenbrunn wei-
terhin als Grundzentrum dargestellt.

Bzgl. Der Auswirkungen auf den ortsansdssigen Ein-
zelhandel vgl. 0.1.2

DRAGOMIR STADTPLANUNG

Seite 48 von 58




Gemeinde Hohenbrunn
Bebauungsplan Nr. 84 ,Putzbrunner StraBe”

Behandlung der Stellungnahmen aus dem Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

20.02.2020

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Zudem hat sich in den umliegenden Gemein-
den die Anzahl der Nahversorger zum heutigen
Stand deutlich erhéht, so dass das Umfeld von
Hohenbrunn bereits weit ausreichend versorgt
ist. (Bewertung neu nach J,K,N} Das Ergebnis
der Vorprifungen aus 2017 entspricht auch
nicht mehr dem aktuellen Umfeld. {Siehe auch
A 6, T.10ff}

Gleichzeitig schrumpft die Bevolkerung von Ho-
henbrunn als einzige Gemeinde im LK MUnchen
nach den aktuellen Statistiken um ca 5%. (An-
lage C, 2.1}. Insofern Bedarf es einer erneuten
Profung, ob Hohenbrunn die Einordnung als
Grundzentrum im Sinne des LEP noch berechtig-
ter Weise tragt.

Sofern das Ergebnis der Prifung dies Verneint, ist
eine Ansiedlung mit einer Verkaufsfldche von >
1.200 gm nicht mehr zu begrinden.

Nach Anlage CS.3.3 -zuldssige Verkaufsfldchen
dUrfen nur 25% der "sortimentsspezifischen Kauf-
kraft" im einschlagigen Bezugsraum
abschépfen”. Im Rahmen der bisher in den Jah-
ren 2016 + 2017 erfolgten Vorprifungen, sind die
Einflusse auf die vorhandene Einzelhandelsstruk-
tur durch einen Vollsortimenter nicht ausreicht
genug gepruft und bewertet worden. Die ge-
nauen Unterlagen der Vorprifung sind dem
Auslageverfahren leider nicht beigefigt.

Es ist in Hohenbrunn bei aktueller Entwicklung zu
befUrchten, dass die ortsanséssigen Unterneh-
men der Backwarenbranche zZur
Geschaftsaufgabe gezwungen werden, wenn
der Backshop und Vollsortimenter den gemein-
sam Betrieb aufnimmt.

Die tats@chliche Abschdpfung durch den REWE
ist in einer entsprechenden Auswirkungsanalyse
auszuarbeiten. Es ist zu prifen, ob die 25% sorti-
mentsspezifischen Kaufkraftgrenze eingehalten
wird. Sofern dies nicht der Fallist, ist die Verkaufs-
flache auf maximal 1.200 gm oder kleiner zu
reduzieren.

Dies wdare dann im Einklang mit den Ergebnissen
des gemeindlichen Gutachten zur Ansiedlung
eines Lebensmittelmarktes im Jahr 2009(222) im
Einklang. Damals kam man zum Ergebnis, dass
ein Geschdaft mit max. 200 m2 Verkaufsfldche
an diesem Standort dauerhaft zu betreiben ist.
A JNr3,
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Ich hoffe meinen Widerspruch und meine Be-
denken, sowie die fachlichen und sachlichen
Beweggrinde meines Widerspruchs ausrei-
chend und umfassend dargestellt zu haben.
Sofern zu den umfangreichen Nachweisunterla-
gen meiner Argumentation im Einzelnen oder
der aufeinander aufbauenden Argumentation
Unklarheiten bestehen, so stehe ich fUr weiter-
gehende Erléuterungen gerne zur VerfOgung

Es wurden folgende Anlagen mit der Stellung-
nahme eingereicht:

1-191017_HBR_BP86_BegruendungUB_191127

2-191017_HBR_BP86_Teil1BP_Planzeichnungmit
Festsetzungen_191127

3-191017_HBR_BP86_Teil2_VUE_191122

4 - BekanntmachungB-Plan86

5 - Verkehrs-undSchalltechnischeUntersuchungHo-
henbrunn28-02-19-komprimiert

6 - B-Plan86_AnlageBA_B-Plan-AenderungAbwae-
gungstabelle25.07.19

7 - GeruchstechnischeUntersuchung06-07-18

8 - MachbarkeitsstudieKreisverkehrB47113-03-18

9 - RelevanzpruefungzursAP08-05-17

10 - VerkehrsgutachtenSchlothauerWauer2017-
0318_Hohenbrunn_B471_06-07-18

A 2017_06_23_Marktstudie_Lebensmitteleinzelhan-
del_in_Deutschland_-
_Marktstrukturdaten_2016_DE

Anlagen 1-11 - Auslegungsunterlagen

B 3 Herleitung der Verkehrsstrome aus der Wirt-
schaftlichkeit

B1- statistic_id196167_bonsumme-im-lebensmittelein-
zelhandel-in-deutschland-bis-2017

B2 - statistic_id296815_konsumausgaben-in-deutsch-
land-fuer-nahrungsmittel-bis-2018

C - PVMUnchen
GDE__Hohenbrunn__Datengrundlagen_2018

D- Burgerbroschire Hohenbrunn - Bericht aus dem
Rathaus 2019

E- Haushalt Gmd Hbr 3 Jahresplanung aktuellste

F-CSU Bericht GR-vom 25.10.2018

G - Eingriffsregelung in D — Wiki

H - Laufende Projekte der Gemeinde Hohen-
brunn - Gemeinde Hohenbrunn19.11.19

H - SWM-Auskunft HD-Gasleitung

[ - Mail StBA Freising zu Sicherheitsaudit
07.01.2020

J - Rgp Kapitel_BIV

K - BayLEP

L- BayGO

Die Anlagen wurden zur Kenntnis genommen.
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M- Vorzige eines Angebotsbebauungsplans
gegenuber dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan

N - LEP_Stand_2018

O GrasbrunnerNachrichten12-2019

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

0.8 Birger*in, Stellungnahme vom 10.01.2020

0.8.1

Wir erheben hiermit Einspruch gegen die Be-
bauungsplanung mit folgenden
Begrindungen:

Die geplante Verkaufsfldche von 1.400 gm?2 ist
fUr eine fuBlaufige Nahversorgung der Hohen-
brunner BUrger mit den Oirtsteilen Riemerling
und der Luitpoltsiedlung zu weitlaufig.

Aldi SUd hatte im Jahr 2018 einen durchschnitt-
lichen Umsatz je gm von € 10.410/Jahr. Die
BUrger von Hohenbrunn (ca. 8.872) miUBten ei-
nen Umsatz von ca. 14.6 Mio.€ erbringen, damit
der Vollsortimenter seine Existenzberechtigung
dauverhaft beweisen kann.

K&nnen die ca. 2.000 Einwohner der Rodungsin-
sel Hohenbrunn Uber € 14 Mio erbringen¢ Ob
die mdglichen Kunden der Ortsteilen Riemerling
und Luitpoldsiedlung mit ihren alternativen Ein-
kaufsmdglichkeiten in Ottobrunn,
H&henkirchen-Siegertsbrunn, Neubiberg und
Riemerling den neuen Vollsortimenter in Hohen-
brunn-Ort bevorzugen, ist spekulativ.

Wie der Investor es ausgedruckt hat, geht es um
einen VerdrGngungswettbewerb in der Bran-
che. Die Konsequenz dieser Aussage ist: Wir
ziehen die Kunden von anderen Vollsortimen-
tern nach Hohenbrunn!

Das ist nur mdglich, wenn das emotionale Um-
feld fUr den Kunden angenehmer zum
Einkaufen ist als z.B. bei Aldi, Carl-Zeiss-StraBe 49,
85521 Hohenbrunn oder an anderen Standor-
ten. FOr Pendler kann es, aus unbekannten
Grunden, besser sein den kinftigen Markt in der
Putzbrunner Str. in Hohenbrunn anzufahren, als
einen anderen Markf.

vgl. 0.3.5
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0.8.2

Die Lage der Anlieferungszone mit dem zu er-
wartendem LKW-Verkehr sowie die Lage des
Parkplatzes erschweren den fuBlaufigen Zu-
gang zum Markt. Die geplante Infrastruktur ist fOr
Autofahrer gedacht und vermeidet nicht den
Autoverkehr sondern férdert ihn.

vgl. Ziff. O.1.4

Die Erreichbarkeit des Sondergebietes Einzelhandel
wird durch mehrere neue Querungsmoglichkeiten
Uber die Putzbrunner StraBe und einen neuen
durchgdngigen FuB- und Radweg auf der Ostseite
der Putzbrunner StraBe gegenUber dem Bestand
deutlich verbessert.

Unabhd&ngig davon muss ein Einzelhandelsmarkt
gem. kommunaler Stellplatzsatzung Stellpl&ize
nachweisen. Der FuBverkehr kann jedoch Uber ge-
sicherte FuBgdngerfurten den Parkplatz
Uberqueren. (vgl. Ziff. O.6)

Die Lage der Anlieferzone steht in keinem Konflikt
zur fuBlaufigen Erreichbarkeit des geplanten Einzel-
handelsmarktes.

0.8.3

Der jetzige Zugang fUr Kinder aus dem Bereich
Jager-von-Fall-StraBe und BrennereistraBe zum
Kinderhort, -garten und zur Grundschule ver-
lGuft im Wohngebiet der Fi6Bergasse, dazu muB
die Putzbrunner Uberquert werden. Ein sicherer
Schulweg ist bisher nicht ersichtlich.

Die Schulwegeplanung steht nicht im Zusammen-
hang mit dem hier gegenstandlichen
Bebauungsplan und kann durch diesen auch nicht
geldst werden.

0.8.4

Wenn das Konzept des Investors erfolgreich ist,
wird Hohenbrunn ein Wachstum an Verkehr er-
leben. Sollte das Konzept des Investors nicht
aufgehen, gibt esin Hohenbrunn ein Wachstum
an Bauruinen und Fldchenversiegelung. Also,
for Wachstum ist gesorgt, so oder so.

Vgl. Ziff. .1.3, &.1.4 und O.3.5

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

0.9 Birger*in, E-Mail vom 10.01.2020

0.9.1

Mit diesem Schreiben mdchten wir ergénzend
zu dem gestrigen Einspruch eines BUrgers noch
folgende Anmerkungen zur Auslegung des Be-
bauungsplans Nr. 86 vornehmen:

1) die Angaben des Kreisverkehrs im ausge-
legten  Bebauungsplan  sehen  wir  als
unverbindlich an. Vom Gemeinderat gibt es bis-
her ausschlieBlich den Beschluss Uber die
Beauftragung des Planers. Wir gehen davon
aus, dass die weiteren Planungen zur

val. ziff. 0.7.2

Die AusfUhrungsplanung wird dem zusténdigen
Gremium zur Entscheidung vorgelegt.
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Kreisverkehrsanlage im Gemeinderat zu disku-
tieren und beschlieBen sind.

0.9.2

2) die Angabe der StraBenbreiten (und da-
mit auch der Breiten der Gehwege) ist im
Bebauungsplan nur variabel aufgefUhrt, diese
mussen noch konkretisiert werden. Wir halten
dies insbesondere fur den FuBgdngerverkehr
auf der SportplatzstraBe und dem Grasbrunner
Weg aus Grinden der Sicherheit fUr sehr wich-

tig.

Die Festsetzung einer StraBenprofilierung entzieht
sich den planungsrechtlichen Reglungsmoglichkei-
ten des Bebauungsplanes. Dieser kann lediglich die
offentliche Verkehrsfldche in ihrer StraBenbreite
festsetzen. Die Profilierung ist anschlieBend im Bau-
vollzug zu regeln. Der Bebauungsplan sieht sowohl
fUr den Grasbrunner Weg als auch fUr die StraBe
Grasbrunner Weg/Am Sportplatz  eine ausrei-
chende Breite (7 m, bzw. 7,6 m) fest, um eine
Fahrbahn und einen einseitigen 2,5 m breiten Geh-
weg realisieren zu kénnen.

0.9.3

3) die Angabe der Dachneigungen bei den
Wohngebdudeeinheiten und den Doppelhaus-
halften ist nicht gemdaB Beschluss aufgefUhrt:

i. Wohngebdude Dachneigung mind. 16°
(im B-Plan steht Dachneigung 14-16°)

ii. Doppelhduser Dachneigung mind. 25-
30° (im B-Plan steht Dachneigung mind. 20-30°)

Die Dachneigung wurde im Bebauungsplan aus
stddtebaulichen Grinden ergdnzend zum H&chst-
maB mit einem MindestmaB festgesetzt, um
sicherzustellen, dass die D&cher nicht zu flach wer-
den.

Die genannten Dachneigungen entsprechen dem
Biligungsbeschluss vom 15.03.2018 zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB.

Im laufenden Verfahren wurden die Dachneigun-
gen erneut diskutiert und angepasst und mit
Biligungsbeschuss vom 25.07.2019 zur Offentlich-
keitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB durch den Bauausschuss bestatigt. Auch im
Rahmen des Beschlusses zur Verfahrensénderung in
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan am
14.10.2019 wurden diese Dachneigungen gem. Billi-
gungsbeschluss vom 25.07.2019 Ubernommen und
im laufenden Verfahren bericksichtigt.

0.9.4

4) wie wurde die Ubernahme der Erschlie-
Bungsanlagen (SportplatzstraBe und  des
Grasbrunner Weg) genau vorgegeben?2 Wir
kdnnen dies dem Bebauungsplan nicht entneh-
men. Die StraBen sollten so hergestellt werden,
dass sie der Belastung standhalten. Gerade, da
hier regelmdaBig Schwerverkehr, in Form von An-
liefer-LKWs und land- und forstwirtschaftlichen
Fahrzeugen abgewickelt wird.

Zum Grasbrunner Wege vgl. O.5

Die StraBe Grasbrunner Weg/ Am Sportplatz ist mit
einer Breite von 7,6 m festgesetzt. Dies ermdglicht
den Ausbau eines 2,5 m breiten Gehweges und ei-
ner 5 m breiten Fahrbahn.

Die AusfUhrung der Verkehrsfildchen kann nicht im
Bebauungsplan geregelt werden, sondern ist Ge-
genstand des Bauvollzuges.

0.9.5

5) Anzahl, Lage und Ausrichtung der Park-
pldtze an der SportplatzstraBe muissen noch
konkretisiert werden.

Die Stellplatze im Sondergebiet Einzelhandel ent-
lang der StraBe Am Sportplatz sind zum Teil bereits
als Langsparker eingefragen. Im Rahmen des Bau-
vollzuges werden ggf. weitere Stellpl&ize ergénzt.
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Wir bitten um BerUcksichtigung der oben ge-
nannten Punkte. Soweit dies nicht Bestandteil
der Auslegung ist, bitten wir darum, dass diese
offenen Punkte zeithnah durch den Gemeinde-
rat festgelegt werden.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

0.10 Birger*in, Schreiben vom 10.01.2020

Bei der nun vorliegenden Bauleitplanung ist
nach hiesigem Dafirhalten den in § 1 BauGB
normierten Grundsétzen (insbesondere den ty-
pisierten Ausprdgungen in Abs. é) Rechnung
getragen.

In einer Hinsicht wirft die Planung jedoch ernst-
hafte Bedenken auf. Bei den Reihenh&usern hin
zum Grasbrunner Weg, DH 1-3, fallt bei né&herer
Prifung eine Besonderheit ins Auge:

Die Garage von Haus 3.2 ist nicht wie bei allen
anderen HAusern in stdndrdlicher Richtung an-
geordnet, sondern in  Ostlich-westlicher
Richtung. Das ist, da die Garage in gleicher
Weise wie die anderen in sudndrdlicher Rich-
tung angeordnet werden kann (man beachte,
dass die Garagen fur die Wohnanlage WA 2 un-
mitteloar bis zur StraBe gehen) schon
planungsmdaBig kaum nachvollziehbar und hat
eine die gesamte Optik verzerrende Wirkung.
Unabhdéngig davon verletzt diese Planung all-
gemeine BezUge. Es sei hier dahingestellt, ob in
§1 BauGB bereits direkt der Brandschutz einbe-
zogen ist oder nur indirekt.

Brandschutzperspektivisch lasst sich die vorlie-
gende Planung nicht hinnehmen, weil die
Garage die grundsétzlich vorhandene haus-
rGckwartige Einsatzm&glichkeit von
Feuerwehrfahrzeugen und Gerétschaften ver-
sperrt. Das ist besonders misslich, als ein
Feuerwehreinsatz vom Grasbrunner Weg aus
sachlich vorrangig ist.

Zugleich wird angeregt und beantragt, dass be-
reits jetzt ein Brandschutzkonzept fUr die
Planung vorgelegt wird, um sdmtlichen Belan-
gen der Planung Rechnung zu tragen.

Die Garage im SUd-Osten des WA 3 ist vor dem Hin-
tergrund  der  ErschlieBbarkeit entlang der
nordlichen GrundstUcksgrenze zum Grasbrunner
Weg ausgerichtet, da eine Ausrichtung parallel zum
Bauraum dazu fGhren wirde, dass die Ausfahrt un-
mittelbar in den EinmUndungsbereich der neuen
RingstraBe vom Grasbrunner Weg aus fUhren
wurde. Der Abstand der geplanten Garage zum
Grasbrunner Weg betragt 5,2 m. Gem. §2 Abs. 1
Bay. Garagen- und Stellplatzverordnung mussen
zwischen Garagen und oOffentlichen Verkehrsfl&-
chen Zu- und Abfahrten von mindestens 3 m L&nge
vorhanden sein. Dies kann mit der getroffenen Fest-
setzung umgesetzt werden. Die Garagen- und
Carportanlage im WA 2 wird von der Westseite aus
erschlossen, so dass auch hier die erforderlichen Zu-
fahrtsi@dngen eingehalten werden.

Eine grenzstdndige Bebauung durch eine Garage
kann planungsrechtlich zugelassen werden. Hierbei
sind die privaten Belange des Vorhabentragers und
der betroffenen Nachbarschaft gerecht gegenei-
nander abzuwdgen. Wie bereits oben erldutert ist
eine Ausrichtung der Garage parallel zu den Gebdu-
den aus erschlieBungstechnischen Grinden nicht
moglich, bzw. wirde zu einer deutlichen Einschrdn-
kung der Nutzbarkeit des GrundstUckes fUhren. Das
Nachbargrundstick hat entlang der Grundstucks-
grenze eine Heckenpflanzung. Die dahinterliegende
Flache ist begrint. Gem. geltendem Bebauungsplan
Nr. 53 sind die an die Grundsticksgrenze angrenzen-
den Fladchen als Ortsrandeingrinung festgesetzt.
Eine bauliche Nutzung ist an dieser Stelle nicht zulds-
sig. Da es sich um den suddéstlichen Bereich des
GrundstUckes handelt, welcher mit einem Abstand
von mindestens 25 m zum Haus liegt, ist eine Beein-
frdchtigung der Nutzbarkeit des
Nachbargrundstickes durch Verschattung sehr ge-
rng. In Abwdagung der privaten Belange
gegeneinander ist eine grenzstdndige Garagenbe-
bauung an dieser Stelle vertretbar. Die BegrGndung
wird um diesen Abwdgungsaspekt ergdnzt.
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Aufgrund der grenzstindigen Bebauung ist die
Wand zum Nachbargrundstick fensterlos als Brand-
wand auszufUhren. Dies ist im Rahmen des
Bauvollzuges sicherzustellen. Sowohl der Rettungs-
als auch der Léschangriff der Feuerwehr im Brandfall
kann von der geplanten ErschlieBungsstraBe aus er-
folgen. Die Feuerwehr wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens beteiligt und hat zur vor-
gelegten Planung keine Einwendungen
vorgebracht.

Ein Brandschutzkonzept ist im Rahmen des Bauvollzu-
ges vorzulegen. Der Bebauungsplan muss lediglich
sicherstellen, dass er der Einhaltung der Richtlinien fir
die Feuerwehr nicht entgegensteht.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

0.11 Rechtsanwaltliche Vertretung des Eigentimers FI.Nr. 130/3, Gemarkung Hohenbrunn

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde
nicht die Alternative einer Lichtzeichenanlage
am Ortsende zu dem geplanten Kreisverkehr in
Befracht gezogen. Eine FuBgdngerampel
wUrde das Benutzern der Sportanlagen {u.o.:
Sportplatz) erleichtern und eine groBere Ver-
kehrssicherheit gewdhrleisten; es wdéren keine
gréBeren Umwege Uber Querungshilfen 0.8. no-
tig, die unter UmstGnden (zum Nachteil der
Verkehrssicherheit) dann nicht akzeptiert wir-
den. Dies fragt nicht nur dem Umstand
Rechnung, dass der Mensch zuweilen nicht rati-
onal handelt und gerade Kinder aus
den westlich der Putzbrunner Strasse (B471) an-
gesiedelten  Wohnquartieren, welche zum
Sportplatz eilen mdchten, versucht sein wirden,
die Putzbrunner Strasse zu queren.

Das Verkehrsgutachten ,Verkehrsuntersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 86 Putzbrunner StraBe in Ho-
henbrunn® des BUros Schlothauer & Wauer,
06.07.2018 untersucht die Alternativen Kreisverkehrs-
anlage und vorfahrtsgeregelter Knotenpunkt. Das
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass auch
nach Umsetzung der Planung im Planungsgebiet
ein vorfahrtsgeregelter Knotenpunkt leistungsfahig
wdre. Daraus kann auch abgeleitet werden, dass
ein lichtsignalgesteuerter Knotenpunkt ebenfalls
leistungsfahig ware.

Seitens der Gemeinde wird der Kreisverkehr nicht
aufgrund der Leistungsféhigkeit sondern als ver-
kehrsberuhigende MaBnahme zur Verbesserung
der Verkehrssicherheit durch Verlangsamung des
Verkehrs auf der Putzbrunner StraBe bevorzugt.

Wie jedoch bereits oben erl@utert, schafft der Be-
bauungsplan nur vorausschauend die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Um-
setzung eines Kreisverkehrs. Diese Planung kann nur
sinnvoll im Zusammenhang mit der Uberplanung
des Gebietes dstlich der Putzbrunner StraBe erfol-
gen, um die notwendigen GrundstUcksfldchen for
die spatere Umsetzung eines Kreisverkehrs sichern
zu k&nnen. Die Umsetzung bedarf vor allem hinsichi-
lich der Kostentragung entsprechender BeschlUsse
durch den Gemeinderat.

Nach der Entscheidung des Bayerischen Ver-
waltungsgerichtshofs vom 27.09.2005, Az.. 8 N
03.2750, kann eine StraBenplanung - wie

Die BundesstraBe ist nicht Gegenstand des Vorha-
ben- und ErschlieBungsteils, fir den eine
DurchfUhrungsverpflichtung des Vorhabentrégers
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vorliegend die Errichtung eines Kreisverkehrs -
nicht Gegenstand eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sein.

gilt, sondern wurde gem. § 12 Abs. 4 BauGB als ,,An-
gebotsbebauungsplan” in den Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbe-
zogen. FUr diesen Teilbereich gt  auch
entsprechend keine DurchfUhrungsverpflichtung,
da der Vorhabentrdger hier nicht zur Umsetzung der
Planung berechtigt ist.

Unabhdéngig davon wurde die Bundesstrale in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12
Abs. 4 BauGB einbezogen, um bereits zum jetzigen
Zeitpunkt die erforderlichen Fl&chen fUr die Umset-
zung eines Kreisverkehrs sichern zu kénnen.

Der Kreisverkehr stellt darGber hinaus einschlieBlich
des StraBenverlaufs der Putzbrunner StraBe im Be-
bauungsplan eine sinnvolle  Erg&nzung des
Plangebiets dar, da hiermit die ErschlieBung des
Sondergebiets gesichert wird und der mit der An-
siedlung des Vollsortimenters und des
Gesundheitshauses verbunden FuB- und Radver-
kehr entsprechend den Vorstellungen der
Gemeinde sicher und zielfGhrend gefUhrt werden
kann. Die StraBe Am Sportplatz erschlieBt sowohl
das Sondergebiet, Anlagen zur Freizeitnutzung
(Sportplatz), gewerblich genutzte FlGchen &stlich
des Plangebietes, landwirtschaftliche Fldchen wie
auch die Siedlung am Grasbrunner Weg und bend-
tigt daher eine entsprechende BerUcksichtigung im
VerknUpfungspunkt zur Putzbrunner StraBe / B471.
Die VerknUpfung wird mit dem Kreisverkehr sicher-
gestellt.

Die Eigentumsinteressen und betrieblichen Be-
lange meines Mandanten sind  verkannt
worden.

Noch Ziffer T. 19.4 der Behandlung der Stellung-
nahmen  vom  25.07.2019  sollen die
Warenanlieferungen des geplanten Einzelhan-
delsbetriebes  Uber die  Einfahrt  vom
Grosbrunner Weg im Norden erfolgen; die An-
lieferung selbst finde vom Parkplatz aus in einer
Anlieferzone an der &stlichen GrundstUcks-
grenze statt.  In der schallfechnischen
Untersuchung wurde bei der Untersuchung der
Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts 1 /B41/Am
Sportplatz/HubertusstraBe nicht der auf den-
norddstlich des Plangebiets gelegenen Kfz-
Betrieb des Anfragstellers entfallenden Zu- und
Abfahrtsverkehr mitberUcksichtigt, sodass inso-
weit ein Ermittlungsfehler bei der
Zusammenstellung des Abwdagungsmaterials
vorliegt. Damit ist jedenfalls der Belang, einer

Der Zu- und Abfahrtsverkehr auf der StraBe Am
Sportplatz wurde in den Verkehrszahlung mit erfasst
und in den weiteren Berechnungen berUcksichtigt
(vgl. Verkehrs- und schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan Putzbrunner StraBe" Ge-
meinde Hohenbrunn, Geoversum, vom 28.02.2019,
Seite 3). Die StraBe Am Sportplatz wurde im Gut-
achten als falschlicherweise als Grasbrunner Weg
bezeichnet. Die ErschlieBung des gewerblich ge-
nutzten GrundstUcks &stlich an das Planungsgebiet
angrenzend wurde in die Verkehrsuntersuchung
eingestellt und kann auch weiterhin ohne Ein-
schrankungen gewdbhrleistet werden.

Eine wirtschaftliche Beeintréchtigung des Gewer-
bebetriebes durch eine Verschlechterung der
Erreichbarkeit durch Kunden kann ausgeschlossen
werden. Wie bereits oben erwdhnt, ist die Leistungs-
fahigkeit des Knotenpunktes HubertusstraBe,
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weiterhin  ausreichenden ErschlieBung des
GrundstUcks Flur Nr. 130/6, auf dem der Kfz-Be-
triebe befrieben wird, nicht berUcksichtigt und
auch nicht in die Abwé&gung eingestellt wor-
den. Auch der Antragsteller ist auf eine
ausreichende ErschlieBung Uber die StraBe ,,Am
Sportplatz" angewiesen und hat ein berechtig-
tes Interesse daran von der Uberlastung dieses
StraBengrundsticks als Folge der Aufstellung
des Gegenstinden Bebauungsplans verschont
zu bleiben (Bundesverwaltungsgericht NVwZ
2001,431). Es steht konkret zu befirchten, dass
diese nicht berUcksichtigte Verkehrssituation
zwangslaufig zu  Verkehrsregelungen fUhren
wird, die den Antragsteller als EigentUmer des
GrundstUcks Flurnummer 130/6 nachteilig be-
treffen werden. Ferner steht auch zu
befUrchten, dass infolge der ver&nderten Ver-
kehrsfUhrung ein Absatzrickgang eintritt; die
nunmehr auch durch das Einkaufszentrum in
Anspruch genommene StraBe ,,Am Sportplatz’
fUhrt zwangslaufig zu einem Wegfall von Kund-
schaft, da diese zwingend bzw. zumindest
Ublicherweise aufgrund ihrer Motorisierung eine
entsprechende Zufahrt erwarten.

Putzbrunner StraBe, Am Sportplatz nach wie vor als
gut einzustufen.

Die StraBe Am Sportplatz soll im Rahmen des Bau-
vollzuges weiter ausgebaut werden, was die
ErschlieBungssituation verbessert. Der hierfUr erfor-
derliche StraBenraum ist bereits im Bebauungsplan
berUcksichtigt. Eine Anderung der Verkehrsfuhrung
wird seitens der Gemeinde nicht verfolgt.

Der Verkehr wird durch den Kreisverkehr und im
Rahmen der Detailplanung festzulegenden Beschil-
derung geregelt.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

0.12 Birger*in, (Vertretung der Hohenbrunner Bauernschaft)

Nach Begutachtung des Bebauungsplanes 86
haben wir folgende Einwdnde:

Der Grasbrunner Weg erschlieBt das komplette
norddstliche Land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzte Hohenbrunner Gemeindegebiet und ist
somit ein sehr stark genutzter Weg deren Fahr-
zeuge und Maschinen zur Bewirtschaftung der
Fldchen.

Bei der Planung wurde nicht berUcksichtigt, daB
die beiden StraBen, Grasbrunner Weg sowie
StraBe am Sportplatz sehr stark von landwirt-
schaftlichen Maschinen/Fahrzeugen genutzt
wird. Diese haben in der Regel eine Gesamt-
breite von 3 m und erreichen mit 2 Anhédngern
eine Gesamtldnge von 18 m und ein Gesamt-
gewicht von 40 Tonnen.

Die StraBe am Sportplatz ist mit 4 m bzw. 4,50 m
Breite  zu.schmal  fOr  landwirtschaftliche

Vgl Ziff. &.2.1, &.5 und ©.9.4
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Fahrzeuge. Hier ist eine Mindestbreite von 5 m
erforderlich.

Am Grasbrunner Weg ist zwar eine StraBen-
breite von 5 m eingezeichnet. Ein Gehweg ist
jedoch nicht eingezeichnet. Hier kommt es der-
zeit schon zu gefdhrlichen Begegnungen von
Fahrzeugen und FuBgé&ngern/Radfahrern.

Es besteht deshalb ein erhéhtes Risiko fUr diese
Personengruppen bei Gegenverkehr durch ent-
gegenkommende landwirtschaftliche
Fahrzeuge.

Ein Abbiegen im Kreisverkehr und an den Stra-
Beneinmundungen ist zum Teil nicht ohne
erhebliches Risiko fur FuBgdnger und Radfahrer
moglich.

Da die Planung der StraBen weder die GréBe
der landwirtschaftlichen Maschinen noch das
damit verbundene Risiko fUr FuBgdnger und
Radfahrer genigend berUcksichtigt, legen wir
Einspruch gegen den ausgelegten Bebauungs-
plan 86 ein.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.
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